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1.1.- INTRODUCCION.

Las vigentes Normas Subsidiarias del término municipal de Hazas de Cesto fueron
aprobadas definitivamente el 20-11-89, y su vigencia se inicio tras su publicacion en el
Boletin Oficial de Cantabria de 12 de enero de 1990.

Con posterioridad, se aprobaron dos modificaciones puntuales de dicho documento:

- Una de ellas introducia una nueva clase de suelo, el suelo apto para urbanizar,
concretamente en una amplia finca situada al norte del nicleo de Hazas de Cesto y en las
proximidades de la barriada tradicional de El Perujo.

- La otra modificacion incorporaba una ampliacion del suelo urbano del nicleo de
Beranga hacia el norte, en el entorno de la carretera Beranga-Noja.

En estas condiciones, se inicia en el afio 1994 el proceso de revision de las Normas
Subsidiarias vigentes. El Avance de Planeamiento es redactado por los servicios técnicos
de la Diputacion Regional de Cantabria. Por causa de fuerza mayor, esta redaccion se vio
interrumpida durante un periodo de cerca de dos afios.

Por este motivo, en abril de 1996 la Excma. Diputacion Regional saca a concurso
la asistencia técnica para la redaccion del presente documento; este equipo redactor recibio
la notificacion de la adjudicacion del trabajo en junio de 1996, firmandose el Acta de
Replanteo el 1 de julio de 1996.

Este equipo redactor ha mantenido contacto con los responsables municipales y ha
estudiado las sugerencias resultantes del tramite de informacion publica del documento de
Avance de Planeamiento.

1.2.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REVISION.

El articulo 7 de las Normas Urbanisticas del documento del afio 89 recoge las
siguientes causas de revision:

1.- La modificacién del planeamiento de rango superior.

2.- La alteracion de las expectativas de uso del suelo debido a actuaciones
urbanisticas.
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4.- La corporacién municipal promovera la revision de Ta presente figurapara———
adaptarla a la realidad social del tiempo en que haya de aplicarse.

Transcurridos mas de cuatro afios desde la entrada en vigor del citado documento,

se aprecia la necesidad de una revision por darse varios de los supuestos considerados:

1.- La incidencia que supone la aparicion de disposiciones de rango superior:

- Aprobacion por Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio, del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

- Aprobacion por Decreto 50/1991 de la Ley de Evaluacion de Impacto
Ambiental de Cantabria.

- Aprobacion de la Ley de Cantabria 9/1994 de 29 de septiembre sobre Usos
del Suelo en el Medio Rural.

- Aparicién de la Orden del Ministerio de Agricultura de fecha 5 de julio de
1995.

2.- El cambio de las expectativas del suelo en el municipio y la alteracion del
programa de necesidades considerado, debidos a la repercusion de determinadas
actuaciones sobre infraestructuras, entre las que destaca la construccion y puesta
en funcionamiento de la autovia Santander-Bilbao.
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2.1.- Analisis y diagnostico de la situacion actual.

La situacion actual del municipio de Hazas de Cesto viene determinada por una serie
de factores que desbordan el ambito municipal y sus expectativas intrinsecas de desarrollo.

En primer lugar, es indudable la incidencia que la puesta en funcionamiento de la
autovia Santander-Bilbao esta teniendo y tendra sobre la potenciacion del fenomeno de la
segunda vivienda en la comarca de Trasmiera. En el caso concreto de Hazas de Cesto, la
proximidad al area de Noja (una de las mas dinimicas desde el punto de vista turistico de
la costa de Cantabria), que se ha visto aumentada en la practica por la ampliacién y mejora
de trazado de la carretera Beranga-Noja, enmarca claramente al municipio en el 4rea de
influencia de Noja y su entorno litoral.

Ademas de estas expectativas de caracter turistico, la condicion de cabecera de
comarca que tiene el municipio de Hazas de Cesto, por su excelente comunicacion con
Santander y sus dotaciones de servicios y equipamientos (entre los que habra que incluir en
el futuro un instituto de educacion secundaria), esta generando una demanda creciente de
primera y segunda vivienda, asi como de suelo de uso productivo (industria ligera y
servicios hosteleros) que no esta atendida en estos momentos por una oferta asequible y de
cierta flexibilidad.

Frente a este desarrollo previsible procedente del exterior, el crecimiento vegetativo
del municipio parece poco significativo.

2.2.- Criterios y objetivos.

Los criterios basicos que se han considerado para la ordenacion han sido los
siguientes:

1.- Satisfacer de forma ordenada las necesidades reales de suelo que las perspectivas
de desarrollo de la comarca de Hazas de Cesto plantean en la actualidad.

2.- Articular los efectos urbanisticos sobre el territorio municipal producidos por las
actuaciones de diversos organismos (Diputacion Regional, Ministerio de Fomento).

3.- Responder con caracter urgente a la necesidad de redefinicion y disefio de los
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4.- Ordenar y facilitar las perspectivas de desarrollo
que son propias de la comarca, compatibilizandolas con las del sector terciario,
inducidas por el emplazamiento del municipio.

5.- Acomodar las previsiones de suelo urbano de los nucleos del término municipal
a sus posibilidades reales de crecimiento, retomando las tipologias tradicionales de
edificacion, de forma que se vaya completando y mejorando la estructura interna de
dichos nucleos.

6.- Valorar las disponibilidades actuales, asi como las necesidades futuras, en lo
relativo a servicios urbanos, con el objeto de prever su mejora o ampliacion.

7 . Preservar los eventuales restos arqueoldgicos y edificios de valor histérico-
artistico presentes en el municipio, asi como aquellas construcciones que destaquen
por su tipologia tradicional y los modelos urbanisticos en que se insertan,
incorporandolos de forma practica a la estructura urbanistica actual.

8.- Proteger adecuadamente los espacios existentes de especial valor natural o
paisajistico, para una completa conservacion de sus valores, sin perjuicio de un uso
respetuoso de los mismos.

9.- Ofrecer, desde las primeras fases del proceso de planeamiento, un marco de
referencia racional para discutir y coordinar los intereses de los distintos organismos
y grupos sociales que proyectan sus acciones y necesidades sobre el territorio
municipal.

2.3.- Programa de necesidades.
A) Previsiones demograficas y necesidades de suelo residencial.

Como se ha avanzado en el diagnostico, el incremento demogratico
potencial en el término municipal de Hazas de Cesto no es demasiado significativo.
No obstante, la futura oferta de equipamiento educativo (instituto de secundaria)
o la eventual creacion de puestos de trabajo por la instalacion de industria en el
municipio, podrian aumentar las necesidades de primera vivienda en mayor medida
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B) Necesidades de suelo productivo.

El caracter de cabecera de comarca que posee el municipio de Hazas de
Cesto ha inducido un incremento de la demanda de suelo para usos productivos;
especial consideracion merece la prevision de espacios para la instalacion industrial,
en areas homogéneas que no supongan excesiva incidencia sobre los usos

residenciales.

C) Necesidades de suelo para equipamientos.

La dotacion de equipamientos del municipio de Hazas de Cesto es bastante
adecuada, sobre todo si consideramos su escasa poblacion.
Se prevén los siguientes equipamientos de nueva creacion:
- Instituto de ensefianza secundaria en Beranga.
- Biblioteca y centro civico, en el edificio de las antiguas escuelas de

Hazas de Cesto.
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3.1.- Modelo territorial.

A) Descripcion general del territorio.

El municipio de Hazas de Cesto se encuentra en la comarca de Trasmiera,
en la zona oriental de la region de Cantabria. Limita al oeste con el municipio de
Ribamontan al Monte, al norte con Meruelo y Escalante, al este con Barcena de
Cicero y al sur con Solérzano. Su posicién en torno al eje de comunicacion
constituido por la autovia A-8 (Santander-Bilbao), la carretera nacional N-634 y la
linea de ferrocarril Santander-Bilbao (FEVE) lo convierte en un punto estratégico
dentro de la comarca, y elemento de conexion entre los valles interiores y el frente
costero.

El término municipal esta atravesado en direccion Sur-Norte por el rio
Campiazo; en torno a la vega constituida por este curso fluvial se asientan los
principales nucleos de poblacion, Hazas de Cesto y Beranga, quedando los relieves
mas abruptos en las areas periféricas del municipio, donde se encuentran las zonas
de mayor interés ecologico y forestal (entre los que destacan los encinares
autoctonos en la zona de Jesus del Monte, junto a otras manchas de hayedos y
robledales de menor extension).

La actividad economica se va centrando en el sector servicios, sobre todo
en el caso de Beranga, en detrimento de la tradicional actividad ganadera y agricola.
También cabria considerar una incipiente demanda de suelo productivo, basicamente
implantada en torno a los ejes de comunicacion, y que comprende tanto usos de
industria ligera como de caracter hostelero y comercial.

En cuanto a la red de infraestructuras y comunicaciones, ya se ha comentado
la trascendencia que para el municipio de Hazas de Cesto tiene el hecho de ser
atravesado por las principales vias de union entre Santander y Bilbao. Junto a ellas,
debemos destacar las carreteras autonémicas que conectan Beranga con Solorzano
y, sobre todo, con Noja y su entorno.

B) Ordenacion general del territorio.

Dentro de la estructura general del territorio, se plantea una primera division
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potencia su localizacion en los nucleos ya constltuldos, con un cierto caracter
urbano por sus dotaciones de equipamientos y servicios (Beranga, Praves y Hazas
de Cesto y barrios anexos). Aparte de estos nicleos, no cabe considerar otros entes
territoriales en los que interese impulsar un desarrollo con caracteristicas urbanas.

Las infraestructuras previstas en el municipio tienden a satisfacer las
necesidades basicas de los micleos de caracter urbano. Por un lado, se pretende
extender la dotacion de abastecimiento de agua y saneamiento a todas las zonas
urbanas; asimismo, se plantea una prevision de futuro sobre las caracteristicas de los
viales de interés, estableciendo unas reservas de suelo que garanticen su eventual
ampliacion o acondicionamiento posterior.

Las zonas destinadas a aprovechamiento y conservacion de los recursos
naturales se corresponden con el suelo no urbanizable en sus diferentes grados, que
constituye la mayor parte de superficie del municipio. Se ha optado por una postura
conservacionista en las zonas de mayor interés ecologico y paisajistico, mientras que
el grado de proteccion se va diluyendo en las areas cuyo valor intrinseco no impide
una compatibilidad con el aprovechamiento productivo.

3.2.- El suelo urbano y apto para urbanizar.
A) Suelo urbano.
1) Criterios generales.

De acuerdo con el articulo 10 de la Ley del Suelo, constituiran el
suelo urbano:

a) Los terrenos a los que el planeamiento general incluya en esa
clase por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, debiendo
tener estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir. También se
consideraran urbanos los terrenos que tengan su ordenacion
consolidada por ocupar la edificacion al menos dos terceras partes
de los espacios aptos para la misma segun la ordenacion que el
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efectivamente de los mismos elementos de urbanizacion a que se
refiere el parrafo anterior.

2) Calificacion del suelo urbano.

Las ordenanzas en suelo urbano contemplan ocho categorias
diferentes, con sus correspondientes usos pormenorizados Y
aprovechamientos:

- Ordenanza 1.A - Bloque abierto (B+3)

- Ordenanza 1.B.- Bloque abierto (B+2)

- Ordenanza 1.C.- Blogue abierto (B-+4)

- Ordenanza 2 .- Bloque entre paredes medianeras.
- Ordenanza 3 .- Edificacion unifamiliar aislada.

- Ordenanza 4.A - Edificacion unifamiliar pareada.
- Ordenanza 4.B.- Edificacion unifamiliar en hilera.
- Ordenanza 5.- Servicios hosteleros y de carretera.
- Ordenanza 6.- Edificacién de uso industrial.

- Ordenanza 7.- Equipamientos.

- Ordenanza 8.- Zonas libres de uso y dominio publico.

Dadas las caracteristicas previstas de crecimiento, tal y como ya se
ha comentado previamente en esta Memoria, en las ampliaciones
contempladas de suelo urbano seran de aplicacion fundamentaimente las
ordenanzas 3 y 4.A. En el siguiente apartado, se procede a comentar con
mayor detalle la ubicacion concreta de estas areas.

3) Delimitacion.

El suelo urbano esti presente y se potencia en los nucleos de
poblacién consolidados con claridad. En este sentido, podriamos hacer
referencia a tres zonas del mumcipio.

En primer lugar, hay que destacar el niicleo de Beranga como el mas
dinamico del municipio y que presenta mayores perspectivas de crecimiento.
Junto a la consolidacion del casco urbano ya existente, se plantean

MEMORIA Vil




NORMAS suasmmmsﬁs'mmmm

HUEATT s Ta Tems Sn Aegiong! éa it ea

Tantabr a, en Sesidn Eh(,‘ 5 “j ! " ’ — [‘ !
! v

,.
-
P R

PUSL ,«‘_.O on gl Eol See .
ampliaciones de suelo urbano, sometidas 4 las ordenanzas é yﬂ 4A Eri T

siguientes direcciones: ; 4!1 I } ‘{’. LL“\

TR L S e

- Al este del centro actual, en direcciéon a Barcena de Cicero, se
produce una prevision de nuevo suelo urbano para absorber la
demanda de tipo residencial de baja densidad que se preve en el
programa de necesidades. Dicho desarrollo se producird a ambos
lados de la travesia de la N-634. Al norte de la misma, se propone
la ampliacion de una franja de suelo urbano de unos 400 metros de
longitud que se extiende en sentido transversal, con una anchura
media de 120 metros, hasta el camino que conduce a la iglesia del
nucleo. Por otra parte, entre el borde sur de la N-634 y la linea
férrea de FEVE se concentra otra zona de suelo urbano de 300
metros de longitud y un ancho medio de 70 metros, con
caracteristicas similares a las del anterior.

- Al oeste del centro actual, en direccion a Praves, se aumenta
ligeramente (21.000 metros cuadrados) el suelo urbano en la zona
de La Carrera, al norte de la unidad de ejecucion de La Lechera.
Una parte de esta superficie se encuentra ya consolidada por la
edificacion , mientras que para el resto se propone su desarrollo a
través de una unidad de ejecucion, en la cual se llevaran a cabo las
cesiones que se fijan en la normativa.

- Al norte del centro actual, en el sitio de El Carite, al norte y oeste
del rio Campiazo, se propone una nueva zona de suelo urbano que
rellena las ya existentes y trata de conectar el centro de Beranga con
el area de Las Aguieras. La orientacion sur de la zona y su agradable
localizacion pronostican una rapida ocupacion.

- Al este del centro actual, junto a la salida de la Autovia A-8
Santander-Bilbao, en el sitio de El Hoyo, se propone la creacion de
una bolsa de suelo urbano industrial (cuyo desarrollo se llevara a
cabo mediante una unidad de ejecucion), la cual pretende satisfacer
las demandas de suelo productivo del municipio. Para mejorar los
accesos a dicha zona y al area sur del nucleo de Beranga,
racionalizar los itinerarios y hacer mas seguras las interseciones, se
propone una glorieta en el ramal de salida de la autovia.
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En lo que se refiere al nicleo de Praves, debe hacerse una doble
consideracion. Por un lado se califican como urbanas las zonas de
edificacion consolidada, que han visto resuelta su anterior carencia de
infraestructuras basicas. Por otra parte, se sefialan unas pequefias
ampliaciones en la zona proxima a la N-634, junto al acceso a Praves y al
oeste del area en torno a la iglesia. Las modificaciones introducidas, sin
embargo, son minimas, ya que se consideran unas necesidades muy
inferiores de suelo y basicamente referidas a demanda local.

Por ultimo, en lo referente a Hazas de Cesto, cabe distinguir entre
el nucleo mas consolidado y los barrios tradicionales dispersos en su
entorno. En el primero, apenas se producen ampliaciones de suelo urbano,
ya que existen zonas con tal calificacion sin consolidar por la edificacion,
que pueden absorber las necesidades previsibles. Por lo que atafie a los
barrios tradicionales de El Rincon y Toca, su reciente dotacion de
infraestructuras permite calificarlos como suelo urbano, sin que sea
esperable una expansion a corto o medio plazo digna de grandes reservas.

B ) Suelo apto para urbanizar

Atendiendo a los dictados del articulo 11 de la Ley del Suelo,
constituiran el suelo apto para urbanizar los terrenos que las Normas
Subsidiarias de planeamiento declaren adecuados, en principio, para ser
urbanizados.

En lo que se refiere a las zonas calificadas como tales en el presente
Documento, cabe indicar dos areas con dicho caracter. En primer lugar, en
el nucleo de Hazas de Cesto se encuentra el sector de de El Perujo, ya
declarado suelo apto para urbanizar con caracter residencial a traves de una
modificacion puntual de Agosto de 1992. El Plan Parcial de esta area se
halla ya aprobado y se esta tramitando el Proyecto de Urbanizacion.

El otro sector de suelo apto para urbanizar se localiza en el nucleo
de Beranga. Se trata de una interesante bolsa de suelo residencial, en el
lugar de Mies del Valle, al sur del actual nucleo de Beranga Esta
importante reserva permitira regular y responder a la demanda no inmediata
de suelo residencial en el municipio.
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El articulo 12 de la Ley del Suelo 1/1992 define el suelo no urbanizable
de la siguiente manera:

"Constituiran el suelo no urbanizable los terrenos que el planeamiento
general no incluya en ninguna de las clases de suelo anteriores y, en
particular, los espacios que dicho planeamiento determine para otorgaries
una especial proteccion, en razon de su excepcional valor agricola, forestal
o ganadero, de las posibilidades de explotacion de sus recursos naturales,
de sus valores paisajisticos, historicos o culturales, o para la defensa de la
fauna, la flora o el equilibrio ecolégico.”

Atendiendo a las razones que sefiala dicha Ley y a los criterios fijados
por la Ley de Cantabria 9/1994 sobre Usos del Suelo en el Medio Rural, se han
fijado basicamente tres tipos diferentes de suelo no urbanizable: genérico,
productivo forestal, de proteccion ecologica. Cada una de estas categorias
representa una gradacion del nivel de proteccion del suelo desde la compatibilidad
de actividades humanas (residenciales o productivas ligadas al medio natural) bajo
el régimen de prohibiciones y autorizaciones particular de este suelo, al mas
absoluto conservacionismo.

En la delimitacion de las areas de caracter especifico dentro de este suelo no
urbanizable, se ha tratado de compatibilizar su localizacion con la que proponen los
municipios limitrofes, a pesar de las dificultades que supone la distinta clasificacion
con que cada normativa identifica los diferentes tipos de suelo no urbanizable.

En el caso del suelo no urbanizable genérico, cabe hacer una puntualizacion
en lo que se refiere al suelo préximo al nicleo urbano y, por lo tanto, sometido a
una importante presion urbanistica. En este sentido, se ha previsto un "colchon” de
suelo no urbanizable en forma de "corola" que no alcanza las condiciones de uso y
edificacion del suelo urbano inmediato, pero en el que se permite una parcela
minima inferior al del resto de suelo no urbanizable genérico. Esta prevision es mas
importante en el nicleo de Hazas de Cesto, pero también existen bolsas importantes
de este subcategoria de suelo en Beranga (al noreste del centro actual y al norte del
mismo) y en Praves.

El resto del suelo no urbanizable genérico ocupa la mayor parte del
municipio y tiene un destino basicamente agricola y ganadero. Esta tradicional
vocacién del suelo no urbanizable en las tierras cantabricas se ha ido modificando
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a este comentario, se debe recordar que las‘limitaciones en ut:hzacmn‘ viene
fijadas en el articulo 16 de la Ley del Suelo y en el articulo 110 de las presentes
Normas.

Otra categoria de suelo no urbanizable es la de proteccion ecologica.
Comprende las areas cubiertas por vegetacion autoctona, arbolado de ribera y
cursos fluviales y otros espacios merecedores de especial proteccion. Estas areas,
en el municipio de Hazas de Cesto, se sitian a lo largo del rio Campiazo y en torno
a otros pequefios arroyos que en €l confluyen.; de forma fundamental, en la zona de

i

Jesus del Monte, donde el interesante encinar que alli se encuentra supone un
auténtico pulmon para la comarca; en los altos que rodean hacia el norte los nicleos
de Praves y Beranga, y al este de Beranga; y en otras zonas puntuales del terntornio.
En las zonas sujetas a tal calificacion se prohibe todo uso distinto de la conservacion
del medio natural.

El suelo no urbanizable de proteccion de uso productivo forestal contiene
zonas de valor natural y paisajistico que no requieren el grado de proteccion de la
categoria anterior; esto supone que en este caso se permita un cierto
aprovechamiento econdmico de los recursos naturales, vinculado basicamente con
la explotacion forestal. La regulacion de usos de este tipo de suelo asi lo contempla.
El suelo de proteccion forestal se localiza en las zonas mas abruptas del municipio
y, en concreto, destacan las areas siguientes: al norte del niicleo de Praves, asi como
en el entorno de los limites municipales oriental (con Barcena de Cicero) y
occidental (con Ribamontan al Monte).

Una iltima categoria de suelo no urbanizable es la de nacleo rural, definido
de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion autondémica vigente sobre Usos del
Suelo en el Medio Rural. Dado que los nicleos cuyo crecimiento puede ser
significativo poseen las infraestructuras basicas que permiten su inclusion en el suelo
urbano, solo se ha delimitado un miicleo rural en el municipio: se trata del barrio de
El Perujo, al nordeste del nucleo de Hazas de Cesto. En cuanto a las condiciones
de la edificacion en esta categoria de suelo, el uso caracteristico es el de vivienda
rural y anexos, con parcela minima inferior a la correspondiente al suelo no
urbanizable genérico y una edificabilidad mas ventajosa.
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SECCION 1*: DOCUMENTOS, PUBLICIDAD Y OBJETO DE LAS NORMAS

1.- Documentos

El presente plan esta constituido por los siguientes documentos:
I - Memoria.
II - Planos de ordenacion.
III - Normas urbanisticas.

2.- Publicidad

1.- La publicidad e informacion del presente documento se regulara por lo
establecido en los articulos 164 y 165 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2.- De acuerdo con el articulo 168 del citado Reglamento, el Ayuntamiento podra
crear en la correspondiente Ordenanza un documento acreditativo de las
circunstancias urbanisticas que concurran en las fincas comprendidas en el término
municipal. El citado documento se denominara Cédula Urbanistica de terreno o
de edificio, segun el caracter de la finca a que se refiere, y el Ayuntamiento podra
exigirlo para la parcelacion, edificacion o cualquier utilizacion de los predios.

3.- La cédula urbanistica hara referencia a las siguientes circunstancias:

a) Situacion de la finca, con expresion de sus linderos y de si se encuentra
o no edificada.

b) Planeamiento que la afecte:
- Clasificacion del suelo
- Uso e intensidad

4 - El interesado solicitard formalmente por escrito la cédula urbanistica, que sera
otorgada conforme a lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley del Suelo.

CAPITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 1
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3.- Objeto

3

Constituye el objeto de estas Normas Urbanisticas, de acuerdo con lo especiticado
en el articulo 91.b de! Reglamento de Planeamiento Urbanistico, "clasificar el suelo en
urbano, apto para urbanizar y no urbanizable".

4.- Contenido
La presente normativa contiene las siguientes determinaciones:

a) En suelo urbano: la reglamentacién del uso pormenorizado, edificabilidad y
condiciones higiénicas y estéticas de las edificaciones y su entorno.

b) En suelo apto para urbanizar: la regulacién de usos globales, asi como las
caracteristicas de los sistemas generales incluidos en esta categoria de suelo y las
exigencias minimas, en lo referente a infraestructuras y servicios, a que se ha de
ajustar el desarrollo de los Planes Parciales que desarrollen la ordenacion de cada
sector.

¢) En suelo no urbanizable: el establecimiento de las normas minimas de defensa
frente a la urbanizacion y edificacion en los terrenos incluidos en esta categoria de
suelo, con un caracter mas restrictivo en las zonas sujetas a proteccidn especial.

SECCION 2°: VIGENCIA, OBLIGATORIEDAD Y REVISION

5.- Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas seran de aplicacion en la totalidad del término municipal de
Hazas de Cesto, desde la publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria del anuncio de su
aprobacion definitiva.

A lo establecido por las presentes Normas quedaran obligados a ajustarse tanto la
Administracion como los particulares, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 134 de la Ley
del Suelo.

CAPITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 2
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La vigencia de estas Normas Subsidiarias sera indefinida; en los articulos 7 y 8 se
especifican los supuestos en los que habra que proceder a su sustitucion, revision o
modificacion. La resolucion de los casos previstos en estas Normas, asi como su
interpretacion y aplicacion seran competencia exclusiva del Ayuntamiento de Hazas de
Cesto. Para los casos no especificados seran de aplicacion los siguientes textos: Texto
Refundido de la Ley del Suelo y sus Reglamentos, leyes sectoriales de aplicacion (Ley de
Aguas y su Reglamento, Ley y Reglamento de Carreteras, Ley de Ordenacion de los
Transportes Terrestres y su Reglamento...), Legislacion de Régimen Local.

7.- Condiciones para la revision.

Entendiendo por revision lo especificado en el articulo 126.4 de la Ley del Suelo,
ésta debera realizarse por acuerdo del Pleno Municipal, cuando se dé alguna de las
siguientes causas:

1.- La modificacion del planeamiento de rango superior, como causa
transformadora de la estructura basica del presente documento.

2.- La alteracion de las expectativas de uso del suelo debido a actuaciones
urbanisticas.

3.- El cambio cuantitativo del programa de necesidades.

4.- La corporacion municipal promovera la revisién de la presente figura de
planeamiento, para adaptarlo a la realidad social del tiempo en que haya de aplicarse
cuando asi lo aconseje el desarrollo alcanzado y las nuevas disposiciones que se
promulguen sobre los aspectos que constituyen su objeto.

8.- Modificaciones de las Normas.
1.- Se considera modificacién a toda alteracién puntual de alguna de las

determinaciones establecidas con base en los criterios de las presentes Normas,
siempre que no se produzca un cambio por los motivos expuestos en el articulo 7

CAPITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 3
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3.- Cualquier modificacién deberé estar acompaiiada de un estudio de su incidencia

en la propuesta de ordenacion.

9.- Seguimiento de las Normas.

Se recomienda al Ayuntamiento que cada dos afios encargue la realizacion de un

Informe de Seguimiento de las Normas Subsidiarias a un técnico o equipo de técnicos

competente, en el cual se analicen los siguientes aspectos:

1°) Crecimiento urbano: evolucién de las Unidades de Ejecucion.

2°) Crecimiento de los barrios tradicionales y nucleos rurales en suelo no

urbanizable.

3°) Impacto de nuevas actuaciones en suelo no urbanizable.

4°) Evolucién del modelo territonial.

Este informe podra ser la base para efectuar por parte del Ayuntamiento las
modificaciones parciales de las Normas que considere oportunas.

SECCION 3*: DESARROLLO DE LAS NORMAS

10.- Figuras de planeamiento.

Las presentes Normas Subsidiarias se desarrollaran y complementaran a través de

las siguientes figuras de planeamiento:

1.- En suelo urbano: en este tipo de suelo no se sefialan zonas que hayan de ser
desarrolladas a través de Planes Especiales o Estudios de Detalle.

Se recogen, no obstante, areas definidas como Unidades de Ejecucion, que
no requieren mayor definicion de su ordenacion que la recogida en el articulo 100

CAPITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL
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de la presente Normativa, pero si determinados-tipos-

tramitacion de licencias de uso o de urbanizacion en su interior.

2.- En suelo apto para urbanizar: los sectores incluidos en esta categoria de suelo

precisaran la redaccion de un Plan Parcial para un desarrollo completo de su

ordenacion.
3.- En suelo no urbanizable: las presentes Normas seran de aplicacion directa e
inmediata.

11.- Requisitos de los proyectos de urbanizacién.

Los proyectos de urbanizacion deberan redactarse de acuerdo a lo establecido en
los articulos 67-70 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. Deberan ser redactados
por un técnico competente, siendo obligatorio el visado del Colegio Profesional
correspondiente.

12.- Requisitos de los proyectos de edificacién.

Deberan estar redactados por un técnico competente, e incluiran el Proyecto de
Urbanizacion de la parcela.

Al igual que en el caso de los proyectos de urbanizacion, sera obligatorio el analisis
de las condiciones de las instalaciones existentes, asi como el visado del Colegio Profesional
correspondiente; dicho visado no sera obligatorio en los proyectos de establos
subvencionados por el Ministerio de Agricultura, siempre que aquéllos estén redactados por
técnicos competentes de dicho Ministerio.

El proyecto técnico detallara las obras e instalaciones con la concrecion de dibujo,
exactitud y presentacion indispensables para la correcta ejecucion de la obra.

El horizonte de disefio de los proyectos estara en funcion de las consideraciones
econdmicas derivadas de los plazos de amortizacion marcados por la Ley segun el tipo de
financiacion de las obras en cada caso.

13.- Ordenanzas adicionales.
El Ayuntamiento podra redactar y tramitar ordenanzas con el fin de regular todos

aquellos aspectos no contemplados por las presentes y que, sin contradecirlas, desarrollen
de manera mas precisa y eficaz el presente documento.

CAPITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 5
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SECCION 4*: TRAMITACION DE LICENCIAS

14.- Actos sujetos a licencia.
Estaran sujetos a licencia municipal los siguientes actos:
a) Parcelaciones.
b) Obras de urbanizacion.

¢) Movimientos de tierras (vaciado, excavaciones, terraplenes y catas de

exploracién).

d) Apertura de caminos y senderos.

e) Obras de cerramiento de solares y terrenos.

f) Obras de edificacion, tanto de nueva planta como de ampliacion o reforma y de
conservacion, reparacion y mejora, con la excepcion en este ultimo caso de las
obras interiores que no supongan cambio en los vanos, paredes, pilares o techos, ni
en la distribucion interior del edificio.

2) Primera utilizacion de los edificios y modificacion del uso de los mismos.

h) Derribos y demoliciones totales y parciales.

1) Extraccion de aridos y explotacion de tejeras.

j) Plantacion y tala de arboles, y en general, cualquier actividad que afecte a las
condiciones naturales del territorio.

k) Establecimiento de jardines.
1) Modificacion de las caracteristicas fisicas del suelo.

m) Colocacidn de carteles de publicidad o propaganda visibles desde la via publica.

CAPITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 6
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n) Instalaciéon, apertura, modificacion, amphaeﬁ'm 704“ trzin%;fcjrmacmﬁ de
establecimientos industriales, comerciales y de serércmrzsi'conm modificacion,
sustitucion o cambio de lugar.

fi) Instalacion de gruas-torre en las construcciones.

o) En general, la realizacion de cualquiera de los actos sefialados en el articulo 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

La sujeccion a licencia previa alcanza a todas las operaciones anteriormente
indicadas realizadas en el ambito definido en las Normas, aunque sobre el acto de que se
trate se exija autorizacion de otra administracion; en este caso, quedara en suspenso el
otorgamiento de la licencia hasta la cumplimentacion de todos los tramites reglamentarios.

15.- Actos del Estado o de Entidades de Derecho Publico.

También estaran sujetos a la licencia municipal los actos relacionados con el articulo
anterior que se promuevan por organos del Estado o la Comunidad Auténoma u otras
Entidades de Derecho Publico, sin perjuicio de lo que dispone el articulo 244 de la Ley del
Suelo.

16.- Tramitacion,

1.- La tramitacidn se efectuara de acuerdo con lo indicado en el articulo 242 de la
Ley del Suelo.

2.- Se consideraran obras mayores las siguientes: parcelacion, obras de
urbanizacion, movimientos de tierras, obras de nueva planta, ampliacion o reforma
de edificios existentes, modificacion de uso, instalacion y uso de gruas-torre para
la construccién, demoliciones y derribos de construcciones y apertura de nuevas
actividades.

3.- El contenido normal de la solicitud de licencia de estas obras comprendera, al
menos, las siguientes indicaciones:

a) Nombre y apellidos de los interesados y, en su caso, de la persona que los

CAPITULD 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 7




107 BADD parta Lows dn Ferizng! do Wilanlyme de

+ .
; . . r tanrr TR
NORMAS SUBSIDIRRIASDE HilAN Eﬁ)ﬁELTo nr—:ﬂf.‘n{qﬂuzxéoac%s‘o
i i
5 BURLICATD en el Bolntie Fi Duneatario, E
; Glizind do Comtailn 6x Loy s 1
UL by i
Loy 4 vl v biger
P T P 1
representa. (LT e \ \ ;
" H - [ i

b) Situacién de la parcela e indole de la operacion, obra o instalacion para
la que solicita la licencia.

c) Escritura de propiedad de la parcela.
d) Lugar, fecha y firma.

e¢) Proyecto técnico adecuado para la operacion, obra o instalacion, que
estara integrado por:

- Memoria descriptiva de la operacion, obra o instalacion, con la
precision y alcance suficientes para valorar conjuntamente con los
otros documentos la procedencia del otorgamiento de la licencia. Se
incluira una justificacion detallada de que dicha operacién, obra o
instalacion cumple la normativa urbanistica y demas normas basicas
que sean de aplicacion.

- Plano de situacion y emplazamiento a escala 1/5.000 y 1/200
respectivamente.

- Plano o planos que definan graficamente la actuacion que se
pretende llevar a cabo, a una escala no inferior a 1/100.

- Cédula urbanistica que defina las condiciones de edificabilidad y
uso de la finca, expedida por el Ayuntamiento y firmada por el
técnico municipal.

- Los demas documentos que segln la indole de la operacion, obra
o instalacion sean necesarios para su correcta definicion, desarrollo
y legalidad.

- Plano de urbanizacion de parcela, en el que esté indicada:

+ La posicion precisa de la edificacion respecto de los
limites de propiedad.

CAPITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 8
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+ La forma y dimenstones de los accesos a la parcela desde
la via publica.

+ La disposicion de la arqueta de acometida y red de
distribucion de agua.

+ La disposicion del pozo de registro de acometida y la red
de saneamiento (aguas fecales y pluviales) de la parcela.

f) Escrito de aceptacion de la Direccion de las Obras por parte de técnicos
competentes.

4 - Tendran caracter de Obra Menor las siguientes:

a) Las realizadas en la via publica relacionadas con la edificacion contigua,
tales como las siguientes: ocupacién provisional de la via pablica para la
construccion, colocacion de rotulos, banderas y anuncios luminosos.
colocacion de anuncios (excepto los situados en las cubiertas de los

edificios), colocacion de postes, colocacion de toldos en las plantas bajas de
fachada a la via publica.

b) Obras auxiliares de la construccion, tales como las siguientes:
establecimiento de vallas o cercas de proteccion de obras, ejecucion de
catas, pozos y sondeos de exploracion, realizacion de trabajos de nivelacion
que no alteren en mas de un metro la cota natural del terreno, construccion
y/o instalacion de barracas provisionales de obra.

c) Pequenas obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de
edificios, tales como las siguientes: reparacion de cubiertas y azoteas,
colocacion de puertas y persianas en aberturas, colocacion de rejas;
construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desagiies
y albafiales; reposicion de elementos alterados por accidente o deterioro de
fachadas; formacion de aseos en locales comerciales y almacenes.

d) Obras en solares o patios tales como las siguientes: establecimiento de
vallas o cercas definitivas; trabajos de nivelacion en el entorno de edificios
construidos, siempre que no produzcan variaciones de la cota natural del
terreno de mas de un metro; formacion de jardines.

CAPITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL
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f) La solicitud de licencia constara al menos de los siguientes documentos:

a) Memoria escrita.
b) Presupuesto.
¢) Plano de situacion a escala adecuada

5.- Para evitar perjuicios por denegacion de licencia, se podra presentar a la
consideracion del Ayuntamiento, por el solicitante o a requerimiento de aquél,
estudios o documentacion previa a la solicitud formal de la licencia.

17.- Inspecciones.

Una vez otorgada la licencia, sera de obligado cumplimiento por el promotor el
comunicar por escrito al Ayuntamiento del inicio de las obras con una semana de antelacion.

A la finalizacion de las obras, sean de nueva planta o de reforma, se solicitara, antes
de su ocupacion, la licencia de primera utilizacion. Esta solicitud contendra: certificado final
de obra de la Direccién Facultativa, documento justificante del alta en el Registro de
Contribucion Territorial Urbana y, en su caso, documentos informativos de las posibles
modificaciones al proyecto original surgidas durante la ejecucion de las obras, facilitadas
por la Direccion Facultativa, asi como la Declaracién de Obra Nueva.

La licencia de primera utilizacion se concedera previa inspeccion y comprobacion
de que la obra ejecutada se ajusta a la licencia concedida y de que se han cumplido todas
las condiciones impuestas en la misma, y asimismo de que se han realizado las obras de
urbanizacién sin producir dafios a los viales y servicios publicos (en cuyo caso deberan
haber sido reparados convenientemente).

La Cédula de Habitabilidad sera concedida por el organismo competente.

Las compaiiias suministradoras de agua, electricidad y gas no podran efectuar los
contratos correspondientes en tanto que el promotor no les presente la Cédula de
Habitabilidad.

Se exigira para evitar irregularidades involuntarias el levantamiento de un acta de
replanteo, que debera estaer firmada por el contratista, la Direccion de Obra, la propiedad
y el técnico municipal competente.

CAPITULD 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 10




z

AFRZEADY vorto {om's in R.?%?ﬂ:m! g1

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENT LT.M.D

18.- Caducidad de la licencia. o T R
VT L uY { i i\ﬂ‘.,r \ 5
¢ b e ] | 7

Una vez otorgada la licencia de construccion, se fija un plazo maximo dénueve(9)
meses para el inicio de las obras, pasado el cual se entendera caducada, a todos los efectos,

la licencia.

Se considera iniciada la obra a partir de la realizacion del acta de replanteo.
Concluido este periodo, la licencia podra ser renovada previa solicitud, en un plazo no
superior a quince dias desde la fecha de caducidad; esta licencia tendra una vigencia de la
misma duracion. Esta renovacién debera ser tramitada de igual forma que la solicitud inicial,
actualizando el pago de tasas segun criterios establecidos por el Ayuntamiento.

Si iniciada la obra, ésta quedara paralizada, se entendera como caducada la licencia
otorgada para la realizacion de dichas obras, en los términos del parrafo anterior.

Una vez caducada la licencia, podra ser iniciado un nuevo expediente de licencia de
obra, el cual debera ajustarse a las normas y planeamiento viegente en el momento de esta
nueva solicitud.

En ningiin caso se permitira que las obras, una vez iniciadas, queden sin concluir,
o queden en forma tal que afeen el aspecto de la via plblica o perturben la normal
utilizacién del inmueble.

19.- Denegacion de licencia.

Sera de aplicacion el articulo 243.2 de la Ley del Suelo.

20.- Infracciones.

Las infracciones urbanisticas seran reguladas por el Capitulo II del Titulo VII de la
vigente Ley del Suelo respecto a tipificacion y prescripcion de infracciones, delimitacion de
responsabilidades, definicion de sanciones y su procedimiento, asi como por los articulos
301 y 302 en lo referente al régimen juridico.

En cualquier caso, seran de aplicacion los articulos relativos al régimen y
procedimiento sancionador de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sobre Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun, asi como los
articulos vigentes del Reglamento de Disciplina Urbanistica aprobado por Real Decreto
2187/1978, de 23 de Junio.

CAPITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 1
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21.- Construcciones provisionales.
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La concesion de licencia de las construcciones prov:s10nales debera ajusfarse 2 10
dispuesto en el articulo 136 de la Ley del Suelo.

22.- Edificios fuera de ordenacién.
1.- En funcion de la ubicacion territorial se distinguen dos situaciones:

1.1.- Construidos en el término municipal, excepto en los nucleos de
Beranga, Hazas de Cesto y Praves.

1.2.- Construidos en los nucleos de Beranga, Hazas de Cesto y Praves.

2.- Los edificios incluidos en el apartado 1.1 del presente articulo se regularan por
el articulo 137 de la Ley del Suelo.

3.- Para los edificios construidos en los nucleos de Beranga, Hazas de Cesto vy
Praves, sera de aplicacion la siguiente normativa:

3.1.- Segin lo establecido en el articulo 137 de la Ley del Suelo, los
edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion de las
Normas Subsidiarias y que resultaran disconformes con las mismas, seran
calificados como fuera de ordenacion.

- Grados en la calificacion de fuera de ordenacion: segun el tipo de
disconformidad con el planeamiento, se consideran tres grados:

Grado 1: Edificios cuya disconformidad incluya la superacion de las
alineaciones maximas sefialadas en el plano correspondiente.

Se permitiran las obras de conservacion o mantenimiento que
afecten a toda la parcela, en tanto no sea demolida la parte de
edificacion que se encuentra fuera de ordenacion, salvo que el
Ayuntamiento considere aplicable el articulo 137.3 de la Ley del
Suelo.

Grado 2: Edificios que alberguen usos incompatibles o prohibidos.

CAPITULOD 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 12
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Se permitiran las obras de consgrvaci¢
no se modifiquen los usos admitidos como caracteristicos o~ —

compatibles. El ambito sera toda la parcela en la que se encuentre

ubicado el uso.

Grado 3: Edificios disconformes con otras condiciones de
edificacion de la ordenanza respectiva, por superacion de la altura

o edificabilidad maxima asignada por la presente Normativa.
Se permitiran las obras de restauracion, conservacion,

consolidacion, rehabilitacidn, reestructuracion y demolicion.
La limitacion de obras establecida no afecta al resto de la parcela,
sin perjuicio de la aplicacion de la ordenanza correspondiente.

23.- Edificios de caricter historico, artistico y tradicional.

1.- Cuando la solicitud de licencia se refiera a demolicion, reparacion, reforma o
ampliacién de edificio o construccion de caracter artistico, historico o tradicional,
expresara, ademas de las especificaciones del articulo 16, las siguientes

circunstancias:

a) Si el edificio en cuestion esta incluido en el Catalogo de las presentes

Normas.

b) Destino de la finca y, en su caso, el que se pretende dar a la misma una
vez demolida, reformada o reparada la construccion.

2.- Con la solicitud de licencia se presentara, ademas de los documentos exigidos
en el articulo 16 y los que con caracter general se exijan por la indole de la obra, los

siguientes:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la obra prevista.
b) Autorizacion del organismo de la Administracion competente, en su caso.

¢) Plano o planos representativos del estado actual de la edificacion.

d) Fotografias que muestren desde distintas perspectivas significativas el

CAPITULD 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 13
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24.- Vinculacién de terrenos. Agotamiento de la edificabilidad. .

Cuando se agote la edificabilidad de una parcela, los terrenos quedaran vinculados
a la edificacion, excepto aquellos que constituyan cesion publica, sin que se pueda efectuar
ningun tipo de construccion en la misma. Esta situacion de vinculacion debera reflejarse en
el Registro de la Propiedad en el momento de efectuar la Declaracion de Obra Nueva.

Cuando la edificabilidad de la parcela no sea agotada por la construccion, se defimra
la parte adcrita a la edificacion, para lo cual se aplicara lo especificado en el parrafo
anterior. El resto podra ser objeto de segregacion, siempre y cuando cumpla la superficie
minima de parcela fijada en estas Normas, y sea posible ejercer en ella los derechos de
edificicacion, manteniendo las alineaciones y retranqueos marcados. En todo caso, se tendra
en cuenta lo dispuesto en los articulos 257 y 258 de la Ley del Suelo.

En caso de cesiones unitarias para espacios de uso y propiedad publicas, éstas
deberan ser efectuadas en su totalidad con la primera construccion que se ejecute sobre la
parcela.

25.- Parcelaciones y reparcelaciones.

1.- Entendiendo por parcelacion lo establecido en el articulo 257.1 de la Ley del
Suelo, toda parcela urbanistica quedara sujeta a licencia del Ayuntamiento (articulo
259.2 de la Ley del Suelo).

2.- Para autorizar e inscribir escrituras de division de terrenos, los Notarios y
Registradores de la Propiedad exigiran que se acredite el otorgamiento de la licencia
de parcelacion o declaracion municipal de su innecesariedad (articulo 259.3 de la
Ley del Suelo).

3 .- La reparcelacion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 164 de la Ley del
Suelo, se tramitara conforme al procedimiento indicado en los articulos 101-114 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

4 - Las parcelaciones urbanisticas no conformes con las previsiones establecidas en
estas Normas o en su desarrolio sufriran las sanciones determinadas en los articulos
66-75 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

CAPITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 14
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en los articulos 248 y 249 de la Ley del Suelo, la Corporacion podra, no obstante, proceder
a la revision del acto tacito de legalizacion de la obra por las causas del articulo 262 de la

misma Ley cuando se diera infraccion manifiesta de las presentes Normas Subsidiarias.

SECCION 5*: EJECUCION DE LAS OBRAS E INSTALACIONES

27.- Régimen aplicable a la ejecucién de obras e instalaciones.

Toda obra o instalacion debera ejecutarse de acuerdo con el contenido implicito y
explicito de la licencia otorgada al efecto, asi como con las condiciones especiales que la
misma recoja, con estricta sujecion a las disposiciones de las Ordenanzas, bajo la direccion
facultativa de persona legalmente autorizada, y con la intervencién obligatoria de todos
aquellos técnicos previstos en las disposiciones que regulan las facultades y competencias
de dichos profesionales.

Las obras de reforma o ampliacion deberan efectuarse de modo que no impidan la
normal utilizacion del edificio o, en su caso, que lo perturben en la menor medida posible.

28.- Direccion facultativa.

No se permitira el inicio de actividades objeto de una licencia concedida cuando sea
preceptiva la direccion facultativa, sin que se efectue la comunicacion al Ayuntamiento, por
parte del facultativo designado como director, de su aceptacion efectiva del mandato, la
cual estara visada por el Colegio Profesional al que pertenezca el facultativo.

Toda obra iniciada sin haber cumplimentado el requisito anterior se considerara
carente de direccion facultativa, y sera paralizada mientras no se cumpla dicha condicion,
sin perjuicio de las sanciones que procedan por el incumplimiento.

29.- Renuncia y nueva designacion de técnicos.

Cualquier técnico de obligada intervencion en una obra o instalacion, segun lo

CAPITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 15
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Dado el caso indicado en el parrafo anterior, Mmgmr de tas obras estaré
obligado a paralizar las obras en tanto carezca de Direccion Técnica, y no podra reanudar

los trabajos en tanto no se notifique la nueva designacion en la forma que determina el

articulo anterior.

30.- Exigencia del previo seiialamiento de alineaciones y rasantes en determinados

casos.

No podra iniciarse la construccion, reconstruccion o reforma de fachadas, muros
ni otra clase de cierres en tramo alguno lindante con la via publica sin que, ademas de la
oportuna licencia, el interesado haya obtenido visto bueno del Ayuntamiento a la tira de

cuerdas realizada.
El incumplimiento de lo dispuesto en este articulo dara lugar, en todo caso, y sin

perjuicio de otras correcciones que procedieran, a la suspension inmediata de los trabajos,
la cual no sera levantada mientras no se dé cumplimiento a lo prescrito.

31.- Comunicacion de la conclusion de las obras existentes.

Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia lo pondra en
conocimiento del Ayuntamiento en un plazo maximo de quince dias mediante el oportuno
escrito, al que debera acompafiar un certificado expedido por el facultativo director de las
mismas.

CAPITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL 16
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A efectos de la aplicacion de las Ordenanzas y Normas de Edificacién, cuantas veces
se empleen los términos que a continuacion se indican, tendran el significado que
taxativamente se expresa en los siguientes articulos.

32.- Definiciones sobre parcelas.

1.- Parcela
Es toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y predial. En funcion del
destino urbanistico de los terrenos, una parcela podra ser ristica o con destino urbano.

Parcela bruta es la comprendida dentro de su perimetro natural.

Parcela neta es la comprendida dentro del perimetro definido por sus linderos, una
vez deducidas las superficies destinadas a viario y a espacios publicos.

2.- Solar

Son aquellas parcelas de suelo clasificado como urbano en las presentes Normas
Subsidiarias y que, ademas, cumplan las siguientes condiciones:

A) En Beranga y Hazas de Cesto:

1.- Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas mediante alcantarillado municipal, suministro de energia eléctrica y
alumbrado publico.

2.- Tener pavimentada la calzada y encintado de aceras en las vias a que dé

frente.

3.- Tener sefialadas alineaciones y rasantes.
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las mismas condiciones, supeditadas a la ex1sten01a de Tos servicios municipales

mencionados.

3.- Parcela minima

Es la superficie minima de terreno exigida para construir, la cual queda establecida
en estas Normas Urbanisticas en funcion de las caracteristicas de ordenacién y tipologias
edificatorias previstas para una zona.

En algunos casos se exceptian aquellas parcelas de menor tamaiio en Suelo Urbano
existentes con anterioridad a la fecha de aprobacion de estas Normas Subsidiarias.

De acuerdo con el articulo 258 de la Ley del Suelo, las parcelas minimas seran
indivisibles, cualidad esta que obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcion de la finca
en el Registro de la Propiedad.

La superficie a considerar es la correspondiente a parcela neta.

4.- Linderos

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno y separan unas
propiedades de otras.

Segin su localizacion relativa respecto a la via publica que sirve de acceso a la
parcela, se clasifican en:

- Lindero frontal: aquel que delimita el frente de la parcela hacia la via.

- Lindero posterior, testero o trasero: es la linde o lindes opuestas al lindero frontal.

- Linderos laterales: los restantes limites que separan la propiedad de los predios
colindantes.

5 .- Alineaciones

- Alineaciones oficiales. Son las lineas que se fijan como tales en los planos de
altneaciones, y que separan;

a) Los suelos destinados a viales y espacios libres de uso putblico con los
adscritos a otros usos, con independencia de la titularidad publica o privada
de los mismos. Corresponde a la alineacion exterior.
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6.- Rasantes
Se entiende por rasante la linea que determina la inclinacion respecto del plano
horizontal de un terreno o via.

- Rasantes oficiales. Son los perficles longitudinales de las vias, plazas o calles
definidas en los documentos oficiales vigentes.

- Rasante actual. Es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes actuales,
si las Normas no sefialaran otras y en tanto no se redacten figuras de planeamiento
que las modifiquen, tendran el caracter de rasante oficial.

- Rasante natural del terreno. Es la correspondiente al perfil natural del tereno sin
que haya experimentado ninguna transformacion debida al ingenio humano.

33.- Definiciones sobre la posicion de la edificacion

1.- Plano de fachada

Es el plano vertical sobre rasante trazado paralelamente a la directriz de la fachada
y tangente a la misma en su punto mas saliente, que contiene en su interior todos los
elementos constructivos del alzado del edificio. No se consideraran los salientes ni vuelos
en la misma.

2.- Medianera
Se entiende por medianera el plano de fachada o pared lateral de contigiiidad entre
dos edificaciones o parcelas, que se eleva desde los cimientos hasta la cubierta.

3.- Linea de edificacion

Es la interseccion del plano de fachada con la rasante del terreno.

- Edificacion en linea. Se denomina asi al caso en que la alineacion y la linea de
edificacion sean coincidentes.
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parcelas colindantes.

34.- Definiciones sobre ocupacion de parcela

1.- Fondo edificabl e Mo

Es la dimensién maxima en metros, medida perpendicularmente a la alineacion
oficial exterior de fachada en cada punto de la misma, que himita por su parte posterior la
alineacion interior o la profundidad maxima que puede ser ocupada por la edificacion sobre
rasante.

2.- Superficie ocupable

Es la superficie que puede ser ocupada por la edificacion en base a las limitaciones
establecidas en la documentacion grafica de las Normas Subsidiarias y en las Ordenananzas
de Edificacion.

La superficie ocupable sobre rasante viene determinada por la alineacion oficial
exterior y la interior o fondo edificable, por la ocupacion que se admita en planta baja vy los
retranqueos a linderos o viales y la separacion entre edificaciones, en su caso.

La superficie ocupable bajo rasante, denominada como plantas de sotano segun
definicion de estas Normas, se entiende que abarca a toda la superficie de la parcela
delimitada por las alineaciones oficiales incluyendo los espacios libres correspondientes a
retranqueos, separaciones a linderos y entre edificaciones, salvo lo indicado en la
Ordenanzas de edificacion correspondientes.

3.- Superficie ocupada

Es la comprendida en el perimetro resultante de proyectar verticalmente sobre el
plano del terreno, en su cota de nivelacion, los planos de las fachadas de la edificacion,
incluidos los cuerpos y elementos salientes (muros, terrazas, escaleras exteriores...).

4.- Qcupacion maxima de parcela

Es la relacion, expresada en términos porcentuales, entre la superficie maxima y que
puede ser ocupada en planta por la edificacion sobre rasante (superficie ocupada) vy la
superficie total de la parcela neta.

5.- Espacio libre

Son los espacios libres de parcela, los terrenos no ocupables por edificacion en
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2.- Superficie total edificada

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en todas las plantas. Se
computa como superficie construida la comprendida dentro del perimetro exterior de los
cerramientos exteriores de la edificacion. Los espacios exteriores, directamente relaionados
con la vivienda como terrazas, porches y las escaleras exteriores computaran a efectos de
edificabilidad con un 50%.

No computaran a efectos de edificabilidad las zonas de expansion de vivienda no
cubiertas en planta baja.

Las plantas bajas exentas para uso de la comunidad no computaran como superficie
edificada. Estas plantas deberan quedar totalmente acabadas y su caracter de no edificable
y de uso comunitario debera expresarse en la Declaracion de Obra Nueva.

No se incluyen los remates de las cajas de escalera, ascensores, depositos y otras
instalaciones similares situados por encima de la Gltima planta.

Los sdtanos no computaran como superficie edificada.

Los espacios bajo cubierta de cualquier uso no computaran a efectos de superficie
edificable.

3.- Edificabilidad
Es el valor, expresado en m*/m?, de la relacion entre la superficie total edificada y
la superficie de una parcela.

- Edificabilidad bruta. Es la relacion entre m’ de superficie total construida y m’
totales de superficie de poligono incluidos viales interiores y terrenos de cesion

obligatoria.

- Edificabilidad neta. Es 1a relacion entre m” de superficie total construida y m* de
parcela neta, una vez descontadas las superficies ocupadas por viales y terrenos de
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4.- Superficie util

Se entiende por superficie ttil de un local o vivienda a la comprendida en el interior
de los limites marcados por muros, tabiques o elementos de cerramientos y divisién que la
conformen. Se excluird, en el computo total, la superficie ocupada en planta por los
cerramientos interiores de la vivienda, fijos o moviles, por los elementos estructurales
verticales y por las canalizaciones o conductos de seccién horizontal superior a cien
centimetros cuadrados (100 cm?), asi como la superficie de suelo en la que la altura libre
sea inferior a 1,90 metros.

5.- Altura de la edificacion

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o la rasante natural del terreno
en contacto con la edificacion, hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la
ultima planta.

También es el nimero de plantas de la edificacion, incluida la planta baja y excluidos
los s6tanos y aticos si existieran.

6.- Altura de piso y altura libre

- Altura libre de pisos. Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
determinado de una planta, y la cara inferior del forjado de techo de la misma
planta, o del falso techo si lo hubiere.

- Altura de pisos. Es la distancia medida en vertical entre las caras superiores de los
forjados de dos plantas consecutivas.

36.- Definiciones sobre tipos de locales y habitaciones

1.- Habitacion exterior
Es aquella que dispone de huecos de ventilacién e iluminacién con las condiciones
establecidas para cada uso y ademas cumplen algunas de las siguientes condiciones:

a) Dar a una calle, plaza o espacio libre de caracter piblico.

b) Dar a un espacio libre de edificacion de caracter privado que cumpla las
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3.- Pieza habitable

Es toda aquella pieza exterior en la que se desarrollan actividades de estancia,
reposo o trabajo, que requieran la permanencia sedentaria de personas.

4. - Pieza no vivider

Es aquella en la que se realizan actividades desligadas de la permanencia duradera
de personas, por lo que puede ser habitacion interior.

En el uso residencial, se entiende que entran dentro de esta definicion los vestibulos,
pasillos y elementos de distribucion, despensas, vestidores y armarios, asi como los aseos
y cuartos de bafio.

- ICI D TMENES, HIGIENICAS Y
DE IDAD

37.- Alcance y contenido

Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetarse todas las
dimensiones de cualquier edificacion, asi como sus condiciones de salubridad, higiénicas y
de calidad. Estas determinaciones estaran supeditadas a las particulares que para cada caso
concreto se especifiquen.

38.- Medicion de alturas

Para la medicidn de las alturas se establecen dos tipos de unidades: por numero de
plantas y por distancia vertical en metros a la cara inferior del forjado que forma el techo
de la ltima planta, excluida la planta atico o bajo cubierta. Cuando las Ordenanzas sefialen
~ ambos tipos, habran de respetarse los dos.

La altura maxima de la edificacion en metros debera cumplirse en cualquier punto
de la linea de fachada, y se medira en vertical a partir de la rasante de la acera o de la
rasante natural del terreno hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la tltima
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planta baja, que podra establecerse con una variacion absoluta de mas/menos 1,20 metros
en relacion con la cota natrual del terreno, medido en cualquier punto de la linea de fachada
de la edificacion.

En una construccion podran existir una o varias cotas de referencia de planta baja,
y debera realizarse la medicion de alturas de forma independiente para cada una de ellas,
sin que el escalonamiento de la planta baja pueda traducirse en exceso de la altura maxima
respecto de ninguno de los planos de nivelacion.

Cuando por la topografia del terreno existan desniveles respecto a las parcelas
colindantes o espacios publicos adyacentes, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio publico, se dispondra
una plataforma de nivelacion contigua a la alineacion exterior, protegidamediante
muro de contencion, cuya altura no podra exceder de tres metros, y que debera
tratarse con idéntica calidad constructiva que una fachada.

b) Si la diferencia de cotas se produce respecto a una parcela colindante, los muros
de contencion de tierras no podran alcanzar en ningun punto del lindero una altura
superior a 1,50 metros por encima o por debajo de la rasante natural del terreno. La
inclinacion maxima del terreno en cualquier punto sera de 30°.

39.- Construcciones por encima de la altura

Se admiten con caracter general las siguientes construcciones y medidas maximas
por encima de la altura:

a) La cubierta definitiva del edificio, la cual debera cumplir las siguientes
condiciones:
1) Pendiente maxima 30°.
2) Altura maxima entre la cara inferior del forjado de Gltima planta y el
plano exterior de la cubierta medida en el plano de la fachada, 1,00 metro.
3) Altura maxima de la cumbre, medida desde la cara inferior del forjado de
la ultima planta, 4,50 metros.
4) Se permitira la apertura de huecos en la cubierta por medio de
buhardillones, con una altura libre interior de 2,50 metros, que no podran
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El frente de cada buhardillon no sera supeﬁef»«a -2;00..metros.—Los
buhardillones deberan retranquearse al menos 1,00 metro respecto del plano
de la fachada.

b) Los antepechos o remates ornamentales de proteccion de cubiertas, que no
podran rebasar una altura de 1,50 metros por encima de la altura maxima.

c) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depOsitos y otras instalaciones
similares, que podran sobrepasar en cualquier caso la altura maxima sefialada para
la cumbrera del tejado. Los voliimenes de estos elementos se preveran a través de
una composicion arquitectonica conjunta con todo el edificio, en el momento de
solicitar la licencia municipal de edificacion.

d) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos y las antenas de
telecomunicacion, radio y television.

40.- Regulacion de las plantas de una edificacion

1.- Sotanos

En una edificacion cerrada o segun alineacion de vial, se entiende por sétano toda
planta, tenga o no aberturas, cuyo techo se encuentre en todos sus puntos a menos de 0,65
metros por encima de la rasante del vial.

Se entiende por sétano toda planta, tenga o no aberturas, cuyo techo se encuentre
a menos de 1,00 metros sobre la rasante natural del terreno, medidos en cualquier punto de
las lineas de fachada.

En los s6tanos no se permite el uso de oficinas, viviendas ni ubicacion de
habitaciones correspondientes a otros usos residenciales y sanitario-asistenciales. Los demas
usos posibles seran autorizados si se dota al local de medidas técnicas seguras que cubran
los riesgos de incendio, explosion y otros, y que asimismo permitan el desalojo con
seguridad de las personas en estos eventos. La altura libre minima de la planta de sotano
sera de 2,20 metros.

2.- Planta baja
Sera planta baja la primera planta, ya sea diafana o cerrada, que se situe por encima
de la planta sotano, real o posible segin la definicion dada en el apartado anterior.

La altura libre minima de la planta baja nunca sera de 3,00 metros. Si el uso es de
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3.- Planta piso SIS B

Es toda aquella situada por encima del forjado de techo déTa planta baja.
La altura libre de las plantas piso se determina en funcion de su uso y de las
condiciones que se establecen en cada Ordenanza de Edificacion.

4 - Planta 4tico y bajo cubierta

Es aquella comprendida entre la cara superior del dltimo forjado y la cara inferior
de la cubierta. Debera quedar comprendida entre el plano de la cubierta y el forjado de la
tltima planta.

En las plantas utilizables para viviendas, los paramentos verticales de todas las
habitaciones tendran como minimo 1,20 metros de altura libre.

41.- Regulacion de los entrantes y salientes en fachada

En una fachada no se permitira sobresalir de la alineaci6n exterior mas que con los
vuelos que se fijan a continuacién. Estos vuelos no podran reducir las distancias que se
impongan a una edificacion en cuanto a retranqueos obligatorios a alineaciones o de
separacion con otras edificaciones.

1.- Entrantes

Se admiten terrazas entrantes con profundidad no superior a la altura ni al ancho del
hueco, medido en el plano de fachada. La profundidad se contara a partir de este plano o
del exterior mas saliente si la terraza sobresaliera del plano de fachada.

Las terrazas entrantes computaran a efectos del calculo de la superficie edificada
con un 20% de su superficie.

2.- Salientes

Con respecto al plano de fachada, los salientes quedan limitados por los siguientes
paramentos: 15 cm. en jambas de portal y escaparate; 1,20 metros en viviendas; 1,20 metros
en marquesinas de escaparates, a 3 metros del suelo como minimo; y 1,50 metros en vuelo
de cubierta.

En planta baja no se podré en ningiin caso rebasar la alineacion marcada, salvo los
15 centimetros sefialados en una altura inferior a los 3 metros.
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42.- Condiciones y dotaciones en locales y edificios:

1
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1.- icion iluminacién ntilacid , IR

Sin perjuicio de las condiciones especificas que se imponen en las normas de cada
uso, cualquier local o habitacién debe tener garantizada una renovacion minima de aire de
un volumen por hora, y contar con un nivel de iluminacion artificial no inferior a 50 lux,
medidos sobre un plano horizontal teéricamente situado a 75 cm. del suelo.

Se autoriza la ventilacion forzada de locales no vivideros situados en planta baja o
sobre rasante.

2.- Evacuacion de humos

Se prohibe Ia salida libre de humos por fachadas, balcones y ventanas, aunque dicha
salida tenga caracter provisional.

Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas
de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento
suficientes para evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas y
que el paso o salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

Las plantas destinadas a locales comerciales deberan disponer de conductos de
ventilacion vertical independientes de los de las viviendas. En ningun caso podran
segregarse locales que no dispongan de dichos conductos.

Independientemente de las normas anteriores, se deberan cumplir las que
corresponden en orden a la evitacion de molestias; el Ayuntamiento podra exigir las
medidas correctoras oportunas en las instalaciones existentes.

ndicion

Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la normativa de funcionamiento
y disefio que les sean de aplicacion.

Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas ventilaran obligatoriamente
mediante chimeneas de ventilacion.

Cuando sea imposible la condicion anterior, deber justificarse plenamente esta
circunstancia, y presentar un estudio detallado de la resolucion de la ventilacion en fachada,
de forma que los dispositivos queden ocultos al exterior o se dispongan enrasados con el
paramento de fachada y que no se produzcan molestias a los transetntes por aire, gotas,
salientes... Estaran situados al menos a 2,50 metros de la rasante.

4.- Abastecimiento de agua
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No se podran otorgar licencias para construcbiéﬁ de mngun tipo de ed ‘de edw
que no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad,
bien a través del sistema de suministro municipal, bien mediante otro distinto; en este ultimo
caso habra de acreditarse la garantia sanitaria de las aguas como aptas para el consumo
humano, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley de Aguas y sus Reglamentos.

Las instalaciones de agua en los edificios cumpliran la Norma Basica para las
instalaciones interioresde suministro de agua, la N.T.E. IFA/1975 "Instalaciones de
Fontaneria: Abastecimiento”, y las siguientes condiciones adicionales:
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a) Proporcionar la presion de servicio por medio de un grupo de presion en caso de
que ésta sea inferior a 10 metros columna de agua. El grupo se instalara en un local
con sumidero.

b) Dotar a cada acometida de un espacio para la instalacién de un contador con dos
llaves de paso.

c) Asegurar la estanqueidad de la red a una presion doble de la prevista en uso, y
la no exposicion a heladas de ningin tramo de la red.

d) Posibilitar la libre dilatacion de los conductos de canalizacion, tanto respecto a
si mismos como en los encuentros con otros elementos constructivos.

- Red de saneamiento
Las instalaciones de saneamiento en los edificios entroncaran con la red municipal,
salvo en los casos en que no exista dicha red. En este caso, el vertido de aguas residuales
podra hacerse a pozos absorbentes, previa depuracion en fosa séptica o estacion depuradora
que no produzcan un ruido superior a 20 dB medidos a 10 metros de cualquier instalacion
ni malos olores, y que requeriran previa autorizacion del Ayuntamiento.

Las instalaciones de saneamiento conectadas con la red municipal cumpliran las
siguientes condiciones:

a) Los encuentros de las bajantes con la red horizontal se materializaran mediante
arquetas cuando la red sea enterrada y mediante registros cuando sea suspendida.

b) La red horizontal de desagiie se dispondra con pendiente mayor o igual de un
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c) Se dispondra una arqueta o pozo general d&.mgxs];m_q (- l&m‘hmunnml_dgmm

saneamiento y la red general de alcantarillado.

d) Se dispondra una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la arqueta o
pozo general de registro cuando la instalacion reciba aguas procedentes del garaje-
aparcamiento, u otras que contengan fangos o grasas.

e) Serd posibilitara la dilatacion libre de las conducciones, respecto a si mismas y
respecto a los encuentros con otros elementos constructivos.

6.- Red eléctrica

Todos los edificios contaran con instalacion interior de electricidad mediante
conexion a la red general, o bien por medio de fuentes de generacion propias. Asimismo,
cumpliran la reglamentacién vigente sobre la materia.

En el caso de que existan centros de transformacion en el interior de las parcelas o
edificios, €stos no se podran localizar por debajo del s6tano y deberan reunir las debidas
condiciones en cuanto a insonorizacion, aislamiento térmico, vibraciones y seguridad, y no
podran ocupar la via publica. Excepcionalmente, cuando no exista otra posibilidad, podran
autorizarse estas instalaciones previo acuerdo municipal.

7.- Evacuacion de basuras

Todos los edificios cuyo uso no sea de vivienda unifamiliar o edificacién rural,
contaran con un local para almacenamiento de cubos de basura de capacidad mayor de 110
litros por unidad.

Ellocal estara protegido contra el fuego, con tiempos de resistencia mayor o igual
de 60 minutos para los muros de cerramiento y de 30 minutos para las puertas. Existira la
posibilidad de limpieza del local por baldeo o con manguera y el desagiie con sumidero,
para lo cual el local ira alicatado hasta el techo y tendra ventilacion mediante conducto
independiente a la cubierta.

Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertido a la red de
alcantarillado, salvo en casos excepcionales y autorizados por el Ayuntamiento.

8.- Otras instalaciones

Las instalaciones de calefaccion y agua caliente (calderas, conducciones, depdsitos
de combustible, tanques nodriza, contadores...) deberan cumplir con la legislacion vigente,
y en particular el Reglamento para tales instalaciones (Real Decreto 1618/1980). En ningun
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cuyo tiempo de resistencia al fuego sea mayor o igual de 120 minutos.

En el caso de instalaciones de calefaccion central, el Ayuntamiento podré autorizar
la apertura en fachada o portal del edificio de troneras o tolvas destinadas a facilitar el
almacenaje de combustibles, siempre que no afecten a los espacios libres de uso publico.

Se instalaran antenas colectivas de television y de frecuencia modulada en la cubierta
del edificio, sin ausar perjuicios a los materiales de la misma y sin disponer las conducciones
de cables sobre fachada.

43.- Condiciones de seguridad y accesibilidad

En los edificios de uso publico, existira la sefializacion interior correspondiente a
salidas y escaleras de emergencia, aparatos de extincion de incendios, procedimiento de
evacuacién en caso de siniestro, posicion de acceso y servicios, situacion de teléfonos y
medios de comunicacion para minusvalidos y, en general, cuantas sefializaciones sean
precisas para la orientacion de las personas en el interior del mismo y para facilitar la
evacuacion en caso de accidente o siniestro.

1.- Accesibilidad a las edificaciones

El acceso a las edificaciones podra hacerse desde la via pablica, desde un espacio
libre publico exterior o desde un espacio libre privado. En el atimo caso, dicho espacio libre
debera colindar directamente con un viario pablico y tener, en la linea de contacto entre
ambos, rasantes coincidentes, con un ancho minimo de 5 metros; asimismo, sera posible la
accesibilidad hasta el edificio de ambulancias y vehiculos de recogida de basuras.

El espacio libre intermedio de acceso al edificio cumplira las condiciones sobre
accesibilidad en viales, parques, aparcamientos y en exteriores de edificios, en orden a la
supresion de barreras arquitectonicas, segin la Ley de Cantabria 3/1196, de 24 de
Septiembre, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y
de la Construccién, y los Reglamentos que de ella se deriven.

2.- Accesibilidad en edificios

Con independencia de las especificaciones técnicas y de disefio aplicables a la
edificacion con base en la Ley de Cantabria 3/1196, de 24 de Septiembre, sobre
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Construccién,
y en las disposiciones reglamentarias que de ella se deriven, todos los edificios deberan

cumplir las siguientes normas sobre accesibilidad:
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- Portales y entradas de vehiculos. El portal dhzenﬁrada al =ed£ﬁ¢1o] tendra un ancho
minimo desde la calle, hasta el acceso a la eﬁa&empﬁﬂﬁpﬂly%eeﬂsem—dea
2,50 metros, y la altura libre no sera inferior a 2,50 metros. El hueco de entrada al
portal no tendra un ancho inferior a 1,30 metros.

Las entradas de vehiculos a aparcamientos interiores de parcelas o edificios
contaran con una zona horizontal de espera de cinco metros de longitud por tres de
anchura.

Las rampas destinadas a la circulacion de vehiculos a motor no tendran una
pendiente superior al 16% en tramos rectos, ni al 12% en tramos curvos, medidos
en el eje de la rampa. Su anchura no sera inferior a tres metros.

- Escaleras, rellanos y pasillos. Se cumpliran en este apartado todas las Ordenanzas
de las Viviendas de Proteccion Oficial.

Las condiciones para la prevencion y proteccion contra incendios que deben cumplir
los edificios de nueva planta, asi como aquellas obras de reforma que se lleven a cabo en
edificios existentes y que impliquen cambio de uso son las establecidas en la N.B.E.

"Condiciones de Proteccion contra Incendio en los Edificios" (NBE-CPI-96).

4 - Proteccion contra ¢l rayo

Se exigira la instalacion de pararrayos en una edificacion cuando est€ localizada en
una zona en la que no existan instalaciones de proteccion, o bien cuando por su destino
existan riesgos de accidentes por rayos.

5.- Proteccion en antepechos y barandillas

Las ventanas o huecos y las terrazas accesibles a los usuarios estaran protegidas por
un antepecho de 0,95 metros de altura o barandilla de 1 metro de altura como minimo. Por
debajo de esta altura de proteccion no habra huecos de dimensiones menores de 12 cm.,
para evitar el paso de un nifio, ni ranuras al ras del suelo mayores de 5 cm,, y, si existen
cerramientos de vidrios, éstos deberan ser templados o armados con malla metalica o
laminado plastico.

La altura de las barandillas de escalera no sera inferior a 90 cm., y, si estan provistas
de barrotes verticales, la distancia libre entre caras interiores de los mismos no seréa superior
a 12 cm. Entre travesafios horizontales y entre estos y los peldafios de la escalera la luz
maxima permitida sera de 20 cm.
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44.- Condiciones de los garajes-aparcamientos

1.- Condiciones espaciales j
Los accesos de vehiculos al exterior, y a pa’rﬂr-de—la—imea-de-enwentmmwi

publica, deberan disponer en el interior del edificio, parcela o terreno, de un espacio
horizontal de 5 metros de longitud por 3 metros de anchura. Si la superficie del garaje es
mayor de 500 m® y la calle que le sirve de acceso tiene un ancho inferior a 15 metros, la
anchura del espacio horizontal de espera o acceso se aumentara en 4 metros.

El nimero de plazas de aparcamiento en el interior de los garajes no podra exceder
del correspondiente a 20 m*/coche. Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento
para vehiculos seran de 2,20 metros por 4,50 metros. En las plazas en que alguno de los
limites longitudinales coincida con un muro, pared o elemento analogo, la anchura minima
debera ser 2,40 metros.

Se realizara una reserva de plazas para vehiculos que transporten a personas con
movilidad reducida en una cantidad no inferior a una plaza por cada cincuenta o fraccion.
En este caso, las dimensiones minimas de la plaza seran de 5 por 3,60 metros. Junto a la
plaza de aparcamiento deberé ubicarse una rampa de acceso a la acera, o rebajar el bordillo
de ésta.

Se sefialaran en el pavimento las plazas y los pasillos de acceso de los vehiculos,
cumpliendo las distancias que se sefialan a continuacion:

Angulo de aparcamiento y calzada 0° 30° 45° 60° 90°

Ancho de via de acceso 3m Im 3.2m 4m 6 m

Ancho de banda de aparcamiento 22m | 435m | 52m | 5,1m | 45m
Ancho total 52m | 7,35m | 84m | 9,1m | 10,5m

Esta sefializacion figurara en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar
la concesion de las licencias de construccion, funcionamiento y apertura.

La altura libre minima sera de 2,20 metros. Las rampas rectas no sobrepasaran la
pendiente del 16%, y las rampas en curva la del 12%, medidas por la linea media de las
mismas. Su anchura minima sera de tres metros, con el sobreancho necesario en las curvas,
y su radio de curvatura, medido asimismo en el eje, sera superior a seis metros.

2.- Condiciones constructivas

El recinto del garaje debera estar aislado del resto de la edificacion o fincas
colindantes por muros y forjados resistentes al fuego y con aislamiento acustico adecuado,
sin huecos de comunicacidn con patios o locales destinados a otros usos.
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del inmueble, cuando éstos tengan acceso propio indépendiente del garaje y dispongan de
un vestibulo adecuado de aislamiento, con puertas blindadas en las que sea posible su facil
apertura manual desde el interior del aparcamiento, que dispongan de cierre automatico y
que abran en sentido de la evacuacion.

En los garajes se dispondra de abastecimiento de agua potable mediante un grifo con
racor para manguera y de desagiie mediante sumidero.

3.- Condiciones de iluminacion v ventilacidn

El nivel de iluminacion que pueda alcanzarse en el garaje sera como minimo de 50
lux entre la plaza del aparcamiento y las zonas comunes de circulacion del edificio.

La iluminacion artificial se realizara solo mediante lamparas eléctricas, y las
instalaciones de energia y alumbrado responderan a las disposiciones vigentes sobre la
materia (Instruccion M.1.-BT-027). En concreto, existira un punto de luz cada 30 m?, y una
toma de corriente como minimo.

La ventilacion debera cumplir la Instruccién M.1.-BT-027, asi como la Hoja de
Interproteccion n® 12-A de 15/1/77. Cuando sea forzada, se considerara suficiente cuando
se garantice una renovacion minima de aire de 1 m® por hora y m* de superficie de garaje.

3.- CONDICIONES GENERALES ESTETICA

45.- Objeto, cumplimiento y condiciones para la licencia de obra

1.- Esta normativa tiene por objeto la adecuacion de las edificaciones a su entorno
construido y paisajistico.

2.- La Corporacion Municipal exigirda que las nuevas construcciones cumplan estos
requisitos antes de su puesta en uso; al mismo tiempo podra acordar la aplicacion de las
regulaciones siguientes a cualquier edificacion ya existente que en forma notoria y
permanente esté en oposicion con estas Normas.

3.- Todo proyecto de edificacion que solicite licencia debera incluir un estudio del impacto
visual y ambiental, que consistira en:

a) Planta general del conjunto a escala 1:500.
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Los materiales de cubierta deberan ser de teja arabe, salvo en los casos en los que

la propia tipologia de la edificacion permita la utilizacion de otros materiales, siempre y
cuando el grado de impacto visual en el entorno sea minimo . Se prohiben expresamente los
materiales plasticos traslucidos de cubricion, con excepcion de los invernaderos, salvo que

sean utilizados como lucernarios. Se prohiben expresamente las placas de fibrocemento.

En la edificacion tradicional, las reparaciones se efectuaran exclusivamente con teja

arabe.

La cubierta tendra una inclinacion maxima de 30 grados. Las pendientes habran de

ser constantes en todo el edificio; se prohiben las cubiertas partidas.

Se permite la apertura de huecos en la cubierta por medio de buhardillones, que no

podran sobrepasar en cada plano de fachada una longitud superior al tercio de la misma.

47.- Fachadas

El revestimiento de fachada se realizara con materiales de textura y color proximo

a los tradicionales, e iran en la gama que va del blanco al siena tostada.

Se prohiben expresamente el uso de: elementos ceramicos de cualquier color y

dimension, bloques de hormigén vibrado, y ladrillos de mas de un color.

En general se prohibe la imitacion de materiales de cualquier tipo, deberan utilizarse

estos en su verdadero caracter y sentido constructivo.

Los voladizos no podran ser superiores a 1,20 metros en vuelo libre. La longitud

en fachada de las partes voladas no excedera del 50% de la longitud total de la misma en

cada tramo, excepto si se trata de galerias o soluciones de disefio tradicional, caso en que

se podra autorizar el 100% en un maximo de dos fachadas.

Las plantas del edificio deberan tener un tratamiento unitario en todo el edificio. Los

locales comerciales en planta baja en los edificios de bloque deberan tratarse de manera

conjunta con el resto del edificio, tanto desde el punto de vista compositivo como de

materiales; este tratamiento debera reflejarse en el proyecto presentado para la solicitud de

licencia de obra.
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licencia de primera ocupacion de cualquier vivienda o-local.del edificio
En cualquier caso las partes macizas de las fachadas de estos bajos iran tratadas con
el mismo material del conjunto o, en su caso, con materiales no prohibidos en el presente
articulo.
Los paneles publicitarios no podran tener una superficie mayor del 15% de
la superficie de fachada del bajo en que se encuentren. Tampoco podra sobresalir de sus
bordes, ni del plano de fachada.

48.- Cerramiento de parcelas

El cierre de parcela sera voluntario. Cuando éste se efectle, la parte opaca de la
valla no podra tener una altura superior a 1 metro.

Los cierres se haran preferentemente on elementos vegetales o piedra. Queda
expresamente prohibido el cierre con celosias de hormigén. Solo se permitira el cerramiento
con alambre de espino cuando €l uso de la parcela sea exclusivamente ganadero.

El cierre de la finca sera siempre objeto de licencia e ira unido en su caso al proyecto
de edificacion.

Se prohibe la sustitucion de las tapias existentes de piedra o seto vegetal por
cualquier otro tipo de material.

49.- Edificaciones de diseiio singular

Las condiciones expuestas en los apartados anteriores son de obligado
cumplimiento; no obstante, se podra otorgar licencia de edificacion a cualquier obra que no
cumpla estos requisitos, siempre que este incumplimiento esté debidamente justificado por
el caracter singular de su disefio o las condiciones especiales de su entorno.

En este caso se deberan incluir en el proyecto los documentos necesarios para
definir claramente la incidencia de la edificacion en su entorno, mostrando el resultado final
en sus visiones mas representativas mediante perspectiva o perspectivas coloreadas o
fotomontajes.

Estas edificaciones seran aprobadas por la Comision Regional de Urbanismo
atendiendo a criterios paisajisticos, ambientales y culturales.
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La presente reglamentacion de usos regula las diferentes utilizaciones de los terrenos
y edificaciones, segun las actividades que en ellos puedan desarrollarse.

51.- Regulacion de usos segun clases de suelo.
Con arreglo a las determinaciones de contenido especificadas en el articulo 93 del

reglamento de planeamiento urbanistico, las normas establecen para las tres clases de suelo
en que se clasifica el territorio, la siguiente regulacion de usos:

a.- En suelo urbano. Regulacion de los usos pormenorizados.
b.- En suelo apto para urbanizar. Regulacion de los usos globales.
c.- En suelo no urbanizable. Regulacion de los wusos admisibles,

entendiéndose que los no autorizados son los
prohibidos.

52.- Clases de usos.
A efectos de estas normas se establecen las siguientes clasificaciones de uso:

A - Por la amplitud de su funcion.
53.- Usos globales.
54.- Usos pormenorizados.
55.- Usos basicos.

B:- Por su adecuacion.
56.- Uso caracteristico.
57.- Uso compatible.
58.- Uso tolerado.
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59.- Uso prohibido.
60.- Usos existentes.
61.- Usos propuestos.
D.- Por el tipo de propiedad.

62.- Usos publicos.
63.- Usos privados.
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53.- Usos globales.

Corresponden a los usos fundamentales recogidos por la Ley del Suelo: residencial,

productivo, equipamiento y espacios libres.

54.- Usos pormenorizados.

Son los que las Normas asignan al Suelo Urbano, sefialandolos en los Planos de
Ordenacion y en las determinaciones respecto a usos fijados en las Ordenanzas de
Edificacion. La asignacion de uso pormenorizado a una parcela urbana regula:

a.- El régimen de transformaciéon y mantenimiento del uso en edificaciones

existentes.

b.- Los usos a que pueden destinarse las nuevas edificaciones.

Son usos pormenorizados los siguientes:

a.- Vivienda. f - Oficinas. k.- Espacios libres.
b.- Hotelero. g.- Educativo. 1.-Pub. administrativo.
c.- Agricola. h.- Sanitario asistencial. m.- Servicios urbanos.
d.- Industrial y almacenes.  i.- Deportivo. n.- Infraestructuras.
e.- Comercial. j.- Sociocultural y recreativo.

Dentro de una parcela o edificio podran coexistir varios usos pormenorizados

siempre que sean compatibles con el uso caracteristico asignado.
El uso pormenorizado concreto debera especificarse en todas las solicitudes de

licencia de obra, de apertura o de funcionamiento.

55.- Usos basicos.

Constituyen el nivel de maxima desagregacion de los usos, y vienen determinados
al considerar las actividades y su situacion en el interior de la edificacion.
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56.- Uso caracteristico.

Es aquel que caracteriza la ordenacion de un ambito o la utilizacion de una parcela,
por ser el dominante y de implantacion mayoritaria en el area territorial que se considera.

57.- Uso compatible.

Es aquel que puede implantarse en un ambito territorial de cualquier magnitud en
coexistencia con el uso caracteristico, sin perder ninguno de los dos su caracter a los efectos
que les son propios.

La incompatibilidad de un uso respecto al caracteristico no implica su libre
implantacion dentro del mismo ambito territorial, sino Gnicamente la aceptacion de que su
presencia pueda ser simultanea, sin perjuicio de que esa interrelacion obligue a sefialar
restricciones en la intensidad del uso compatible en funcion de determinados parametros de
uso caracteristico.

58.- Uso tolerado.

Es aquel que puede admitirse en tanto no supere una intensidad por acumulacion
a otros existentes que amenazase desvirtuar la asiganacion de usos caracteristicos propias
de un area.

59.- Uso prohibido.

Es aquel que impidan estas Normas por imposibilitar la consecucion de los objetivos
de 1a ordenacion en un ambito territorial.

También son usos prohibidos aquellos que, no estando especificamente vedados, son
incompatibles con los usos permitidos, aunque se les someta a restricciones en la intensidad
o forma de uso.

Tienen la consideracion de usos prohibidos, los asi conceptuados en las
disposiciones estatales promulgadas en materia de seguridad, salubridad o tranquilidad.
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C) CLASIFICACION DE LOS USOS POR SU RELACION CON LAS NORMAS SUBS.

60.- Usos existentes permitidos y fuera de ordenacion.

Son los usos o actividades que existieran en edificios, terrenos o instalaciones con
anterioridad a la vigencia de estas Normas.

Son todos los coincidentes con los usos que acepta el planeamiento de una zona.
Usos f le ordenacion

1.- Se considera fuera de ordenacion con caracter transitorio o definitivo los usos
existentes que se encuentren en algunas de las siguientes circunstancias.

a.- Tener declaracién expresa de fuera de ordenacion por las Normas
Subsidiarias.

b.- Estar afectado por un uso propuesto de equipamiento, zonas verdes y
servicios publicos, de los que asi se definen dentro de las determinaciones
de las Normas.

c.- Estar en situacion de incompatibilidad dentro del mismo edificio de
acuerdo con lo regulado en estas Normas.

d.- Cuando los efectos de repercusion ambiental de cualquier actividad,
vulneran los niveles maximos regulados en estas Normas o en cualquier
disposicion legal de aplicacion por razones de seguridad, salubridad o
tranquilidad sin que exista la posibilidad de implantar medidas correctoras.

2.- Tendra caracter transitorio la situacion de fuera de ordenacion cuando un uso
existente, incluido en alguna circunstancia de las previstas en el punto d) del anterior
apartado pueda regularizarse mediante el establecimiento de restricciones o medidas
correctoras sobre la intensidad o forma de uso, adquiriendo, por lo tanto, la
consideracion de uso permitido.

El plazo maximo para la adaptacion de estos usos se fija en cuatro afios desde la
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aprobacion de estas Normas.

3.- Tendra caracter definitivo la situacion de fuera de ordenacion cuando un uso
coexistente esté afectado por alguna de las circunstancias previstas en el apartado
1 de este articulo y no pueda reunir las condiciones del 2.

4.- Se considera que un uso fuera de ordenacion se extingue cuando la persona
natural o juridica que ostenta la titularidad del uso cesa en el ejercicio del mismo.
No se podra alquilar, traspasar o vender el derecho al mantenimiento del uso, pero
si del terreno, edificio o local donde se ejerza si sobre el mismo se establece un uso
permitido.

61.- Usos propuestos.

Son los que las Normas asignan a las distintas zonas del término municipal.
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62.- Uso publico y privado.
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1.- Son usos publicos, a efectos de estas Normas, los referidos a actividades y
servicios publicos realizados y prestados por la Administracion o por gestion de los
particulares sobre bienes de dominio piblico.

Asimismo, se incluyen los realizados por la Administracion en bienes de propiedad
particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.

Ningtin uso piblico podra ser sustituido por uno privado salvo expresa autorizacion
de las Normas.

2.- Son usos privados los que se realizan por particulares en bienes de propiedad
privada, estando limitada su utilizacion por razén del dominio sobre el bien.
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63.- Clasificacion.

Por razon de su funcidn se distinguen los siguientes usos:

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

Vivienda
Hotelero

64.- Residencial

Agricola
Industrial
Almacenes
Comercial
Oficinas

65.- Productivo

Educativo
Sanitario-Asistencial
Sociocultural y Recreativo
Deportivo
Espacios libres

66.- Equipamientos y
espacios libres

Publico administrativo
Servicios urbanos
Infraestructuras

67.- Servicios publicos

64.- Uso Residencial.

1.- Es el correspondiente al alojamiento de las personas. Abarca los usos

pormenorizados de vivienda y hotelero.

a) Vivienda: Son los referidos al alojamiento familiar y se distingue entre
uso uni y plurifamiliar; asimismo, se distingue por su importancia el uso de
vivienda rural. Tenemos, pues, los siguientes usos basicos:
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a-1) Vivienda unifamiliar: es-la-que_consta de jardin privado, cop
tipologia de edificio aislado o agrupado horizontalmente con otros
del mismo o distinto uso, siempre que el acceso sea independiente
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o exclusivo desde la via pablica o espacio libre exterior.

a-2) Vivienda plurifamiliar: es aquella que se agrupa horizontal o
verticalmente con otras, formando edificios en los que se resuelve
el acceso a las viviendas desde espacios comunes, que actuan como
elemento de relacion entre las viviendas y la via publica.

a-3) Vivienda rural: es aquella relacionada con la explotacion
agraria, ligada en su disposicién a la edificacion destinada a usos
agricolas.

b) Hotelero: Corresponde a los edificios destinados al alojamiento temporal
para transeuntes tales como hoteles, moteles, pensiones y todos los
establecimientos de hosteleria.

2.- Las condiciones que se sefialan para el uso residencial son de aplicacion cuando
se lleven a cabo obras en los edificios o construcciones de nueva planta.

3 - Uso de vivienda.

3.1.- Vivienda y apartamento.- Toda vivienda se compondra como minimo
de estancia-comedor, dormitorio doble, cocina, cuarto de aseo completo y
armario ropero empotrado o zona de almacenaje. No podra tener una
superficie 1til inferior a 40 m’, computada segin se indica en las
Condiciones Generales de Edificacion, excluyendo terrazas, balcones o
tendederos y los espacios con altura libre inferior a 1,90 metros.

Se entendera por apartamento aquella vivienda reducida compuesta como
minimo de estancia-comedor que pueda llevar incorporada la cocina, cuarto
de aseo completo, vestibulo y armario ropero empotrado o zona de
almacenaje. La superficie util sera mayor de 20 m’ y menos de 40 m’,
computada segun se ha indicado en el parrafo anterior.

3.2.- Altura libre - La altura libre minima de una vivienda o apartamento de
nueva construccion sera de 2,50 metros. Cuando se trate de viviendas
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3 3.- Dimensiones y superficies minimas:,

- Estancia: Superficie no menor a 12 m* y se podra inscribir un
cuadrado de 2,40 m x 2,40 m. En los apartamentos podra llevar
incorporada la cocina si se instala un ventilador centrifugo que
asegure la extraccion de 300 m*h. En este caso la superficie minima
sera de 14 m*

- Estancia-comedor: Superficie no menor de 14 m’ y se podra
inscribir un cuadrado de 2,70 mx 2,70 m.

- Cocina: Superficie no menor de 6 m? en viviendas. En los
apartamentos, si es independiente de la estancia, la superficie minima

sera 5 m’.
- Dormitorio sengillo: Superficie no menor de 6 m’ sin incluir

ropero, pudiendo inscribirse un cuadrado de 1,80 m x 1,80 m.

- Dormitorio doble: Superficie no menor de 10 m” sin incluir ropero,
pudiendo inscribirse un cuadrado de 2,50 m x 2,50 m.

- Cuarto de aseo completo: Superficie no menor de 2,50 m’. Se

compondra, al menos, de bafiera de 1,50 metros, inodoro y lavabo.

- Cuarto de aseo: Se compondra, al menos, de plato de ducha,
inodoro y lavabo.

- Armario ropero empotrado: Toda vivienda o apartamento

dispondra como minimo de una superficie util de almacenaje no
inferior a 1m?.

- Pasillos: La anchura minima de los pasillos sera de 0,90 m. Podran
existir estrangulamientos con ancho minimo de 0,80 m en longitudes
méximas de 30 cm, nunca situados frente a una puerta. Los pasillos
permitiran el paso a cualquier habitacion de un rectangulo de
dimension en planta de 0,40 x 1,60 m.
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3.4.- Situacion de las viviendas.- Nmpemmrﬁ“ﬁ‘\ﬁﬁaﬂ?a" en pl tade

sotano.

3.5.- Condiciones de accesibilidad a las viviendas.- Los edificios de nueva
planta cumpliran las ordenanzas de Vivienda de Proteccion Oficial.

3.6.- Condiciones de distribucion y accesibilidad en las viviendas:

A) El acceso al cuarto de aseo no podra hacerse a traves de los
dormitorios ni de la cocina. Si el acceso se dispone a través de la
estancia comedor, ambas dependencias deberan quedar separadas
por una dependencia con doble puerta.

En las viviendas con mas de un cuarto de aseo podra accederse a
éstos desde los dormitorios, debiendo sin embargo haber uno al que
se acceda independientemente.

B) Toda vivienda contara con tendedero, situado en el exterior, que
impida la vista de la ropa desde los espacios publicos, que tengan
acceso directo desde la vivienda y recogida de aguas para que estas
no viertan al espacio pablico.

C) El ancho minimo de hojas de puerta sera la siguiente:

- Puerta de acceso a la vivienda : 0,825 m.
- Puerta del cuarto de aseo: 0,625 m.
- Puertas del resto de dependencias: 0,725 m.

3.7.- Condiciones de iluminacion y de ventilacién:

A) Todas las habitaciones dispondran de ventanas con superficie
acristalada mayor o igual a 1/8 de la superficie util de la habitacion,
a excepcion de los cuartos de aseo, que podran no tenerlas.

Se conseguira el oscurecimiento y tamizado de la luz de los
dormitorios y estancias, disponiendo para ello de los sistemas
adecuados a este fin o dejando resuelta la posibilidad de colocacion,
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B) Los diferentes locales de la vivienda tendran superficies
practicables de las ventanas de al menos 1/12 de superficie Gtil de la
habitacion. En los cuartos de aseo que no ventilen por fachada
segin las anteriores condiciones, se instalara conducto
independiente o colectivo homologado de ventilacion forzada
estatica o dinamica.

Las cocinas tendran conductos de eliminacion de humos de

combustion directamente al exterior sobre la cubierta del edificio.

3.8.- Dotacidn de aparcamientos.- En todo edificio de viviendas de nueva
planta existird como minimo una plaza de aparcamiento por vivienda o
apartamento. No obstante, se consideraran exentos de la reserva de
aparcamiento aquellos edificios plurifamiliares que contando con un numero
de viviendas inferior a cinco estén situados en solares que no sean
resultantes del fraccionamiento de otros existentes, y que cumplan ademas
alguna de las condiciones siguientes:

65.- Uso Productivo.

A) Tengan un fondo inferior a 10 m.
B) La superficie del solar sea igual o inferior a 250 m’.

C) La anchura del frente de fachada hasta el vial sea igual o inferior

a 8 metros.

A efectos de las presentes Normas, se establecen las clases de usos y actividades que

por su funcion deben
clasificacion:

ser objeto de tratamiento especifico, agrupados segin la siguiente

1.- Actividades agrarias.- Se consideran como tales, las relacionadas directamente
con la explotacion de los recursos vegetales del suelo y de la cria y reproduccion de
especies animales. Se diferencian las siguientes categorias:
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1.1.- Agricola-ganadera.
1.2.- Forestal.

2.- Industrias y almacenes.

2.1.- Corresponden a las operaciones de transformacién, y comprenden
también los locales destinados a la conservacion, almacenamiento y
distribucion a mayoristas.

Incluye las industrias de cualquier tipo, los almacenes contiguos, los talleres
de reparacion, las actividades artesanales y estaciones de servicio, lavado o
reparacion de automoviles.

2.2 - A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y al establecimiento
de condiciones particulares, las actividades industriales y asimiladas se
clasifican segin su categoria en:

1.- Categoria I: Actividad compatible con la vivienda. Comprende
los talleres, pequefias industrias y almacenes de superficie no mayor
a 250 m’, que por sus caracteristicas no molesten al vecindario.

II.- Categoria I1: Comprende el resto de actividades, no admisibles
en zonas de predominio residencial o que obligatoriamente
(actividades peligrosas) deben situarse en zonas industriales o
aisladas.

Y a su vez, segun su situacion, se clasifican en:

- Situacién A: En planta baja de edificios con viviendas u otros
usos no industriales y siempre que el acceso se resuelva de forma
independiente.

b.- Situacion B: En naves calificadas como industriales o almacenes
en zonas residenciales.

c.- Situacidon C: En edificios situados en zonas industriales o
atslados de otras edificaciones.
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Parametros Situacidnes relativas.
Categorias acusticos
A B C
D.potencia. KW/m2 0,075 0,1 Himitado
Potencia total KW. 15 30 Himitado
I Max.dB.ext.dia/noche 55-30 60-30 75-70
Max.dB.int.dia/noche. 30-0 40-30 50-50
D.potencia. KW/m2 NO 0,1 Ilimitado
1| Potencia total KW. NO 30 Ilimitado
Max.dB.ext.dia/noche NO 60-30 75-70
Max.dB.int.dia/noche. NO 40-30 50-70

3.- Comercial.- Comprende los locales abiertos al publico destinados al comercio
o a la prestacion de servicios personales.

4.- Oficinas.- Abarca las actividades administrativas, burocraticas o de caracter
analogo, asi como los despachos profesionales.

66.- Equipamientos y espacios libres.

Corresponde a las actividades que proveen servicios de caracter publico, asi como
los espacios libres y zonas deportivas. Pueden ser de explotacion publica o privada.
Abarcan los siguientes usos pormenorizados:

1.- Educativo. Incluye el conjunto de espacios y locales destinados a actividades de
formacion y ensefianza, tales como centros de preescolar, EGB, bachillerato. ..

2.- Sanitario-asistencial. Comprende las actividades de tratamiento y alojamiento de
enfermos y, en general, las relacionadas con la sanidad, higiene y asistencia.
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4.- Deportivo. Incluye los espacios, locales o edlﬁCIOS destinados a la practica del
deporte.

- Espacios libres. Comprende los espacios libres cuyo objeto es garantizar la
salubridad y reposo de la poblacion, y la obtencion de mejores condiciones
ambientales para el area en que estan situados.

67.- Servicios publicoes.
Corresponden a los servicios que la Administracion presta a los vecinos.

1.- Pablico-Administrativo, Comprende los centros o edificios para servicios de la
Administracion Piblica, seguridad, defensa y mantenimiento.

2.- Servicios Urbanos, Incluyen los lugares de servicios o locales aislados del uso
residencial, destinados a sastifacer las necesidades de servicios publicos urbanos
(cementerio, vertedero...).

3.- Infraestructuras. Comprende las redes, centros de produccion, almacenaje y
distribucion de instalaciones urbanas tales como electricidad, abastecimiento de
agua, saneamiento y depuracion, telefonia, red viaria y ferroviaria.
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68.- Ambito de aplicacién. o
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Las normas que se incluyen en el presente apartado seran de obligado cumplimiento
en todos los Proyectos de Urbanizacién que se redacten para llevar a cabo las propuestas
de las Normas Subsidiarias en Suelo Urbano.

69.- Limitaciones y condiciones de los Proyectos de Urbanizacion.

1.- Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones sobre
ordenacioén, régimen del suelo y edificacion, ni modificar las previsiones de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

2.- Los Proyectos de Urbanizacion deberan incluir ademas de las obras de
urbanizacion resefiadas en el articulo 70 del Reglamento de Planeamiento, el
arbolado con especies autoctonas de viales y del 50% del suelo de cesion de uso y
dominio publico, con una densidad adecuada al terreno de que se trate.

70.- Vias rodadas y sendas peatonales.

1.- Las vias rodadas se clasifican en los siguientes tipos:

a) Vias urbanas principales: estan representadas por las travesias de Beranga
(CN/634) y Hazas de Cesto.

b) Vias locales de primer orden: son aquellas cuya funcion es reunir el
trafico existente en los nucleos rurales y barrios tradicionales, y distribuirlo
hacia los niicleos de Beranga, Praves y Hazas de Cesto.

c) Vias locales de segundo orden: son aquellas que dan acceso a las
edificaciones y parcelas, y pueden servir tanto a usos residenciales como

industriales.

d) Caminos rurales: definidos y caracterizados en el articulo 83 de las
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3.- Las sendas peatonales son itinerarios pavimentados para el uso exclusivo de
peatones, en trazados y espacios independientes del sistema viario de trafico
rodado.

71.- Caracteristicas de la red viaria.

1.- En suelo urbano, las diversas vias se adaptaran a las caracteristicas del trazado
y las edificaciones existentes, respetando las alineaciones fijadas en los planos. En
los lugares en que se sefialen Unidades de Ejecucion, tomaran la seccion resultante
de la ordenacion indicada en cada una de aquéllas.

En cualquier caso, el eje de alineacion de vial que se marca en los planos de
ordenacion se entendera coincidente con el eje del vial en su estado actual {(en caso
de ampliaciones) o con el lindero de parcela (en caso de nuevo trazado), salvo que
expresamente se indique lo contrario en el propio documento.

A medida que se vaya adaptando la edificacion a las alineaciones indicadas, se
desarrollaran las secciones sefialadas en el presente articulo, segun el tipo de via.
Las disposiciones relativas a vias urbanas principales (apartado 2-a),
complementadas con los retranqueos fijados en las ordenanzas de edificacion (ver
articulo 99) tendran el caracter de disposiciones minimas, sin perjuicio de que dichas
vias queden sujetas también a lo dispuesto en las leyes sectonales que sean de
aplicacion.

2.- Caracteristicas minimas obligatorias de las vias rodadas:
a) Vias urbanas principales:
a-1) Travesia de Beranga (N-634). Tramo 1.

- Distancia minima entre borde de calzada y linea de
edificacion: 12 metros.

- Ancho de calzada : 7 metros
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a-2) Travesia de Beranga (N-634). Tramo 2.

- Distancia minima entre eje de via y cierre de parcela : 8
metros.

- Ancho de calzada : 7 metros

- Aparcamiento a ambos lados de la via: 2,50 metros

- Acera minima pavimentada a ambos lados: 2 metros

- Se dispondran zonas verdes de separacion entre cada area
constituida por dos plazas de aparcamiento, en las que se

plantara arbolado de especies autéctonas.

a-3) Travesias de carreteras autonomicas: Beranga (carretera
Beranga-Noja) y Hazas de Cesto (carretera Beranga-Solorzano):

- Distancia minima entre eje de via y cierre de parcela : 6 m.
- Calzada minima: 7 metros
- Acera minima pavimentada a ambos lados : 2 metros
b) Vias locales de primer orden:
- Distancia minima entre eje de via y cierre de parcela : 5 m.
- Calzada minima: 6 metros

- Acera pavimentada a ambos lados de la calzada : 2 metros.
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- Radio minimo de giro: 15'metros. Y

D

- Pendiente maxima admisible: 12%

¢) Vias locales de segundo orden:

- Distancia minima entre eje de via y cierre de parcela : 7,50 m.
- Calzada minima: 6 metros

- Acera pavimentada a ambos lados de la calzada : 2 metros

- Aparcamiento a ambos lados de la via: 2,50 metros.

- Radio minimo de giro: 15 metros.

- Pendiente maxima admisible: 12%

d) Caminos rurales:

- Distancia minima entre eje de via y cierre de parcela : 3,00 m.

e) Sendas peatonales:

- Ancho minimo pavimentado: 2 metros

- Pendiente maxima admisible: 10%

72.- Abastecimiento de agua.

1.- El dimensionamiento de la red de agua potable no podra realizarse con valores

inferiores a:

Poblacion Permanente. 250 litros por habitante y dia
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Camping 120 litros pqﬁrgpl'a"za ¥ dn -_ EJ_ j ‘»‘\f <
Hotel 240 litros por plaza-y-dia:-——-
Apartamento 150 litros por plaza y dia.

Chalet 350 litros por plaza y dia.

Se entiende por agua potable aquélla que cumple lo dispuesto en el Reglamento
Técnico-Sanitario.

Las dotaciones para consumo agropecuario, riego y usos industriales se atendran
a lo dispuesto en las Normas del Plan Hidrolégico Norte 11

2.- El consumo méaximo de la red se obtendra multiplicando el consumo medio por
un factor igual a tres (3), para tener en cuenta las variaciones de consumo.

3.- La presion minima en el punto mas favorable sera de 1 atmosfera.

4.- Se colocaran valvulas cada 100 metros como maximo, y pozos de registro en las
intersecciones.

73.- Red de saneamiento.

1.- Se tendra en cuenta la N.T.E. correspondiente, las condiciones contenidas en las
Normas de las Directrices del Plan Hidrologico Norte II y lo reglamentado en la
Directiva 91/271 sobre tratamiento de las aguas residuales urbanas de la UE.

2.- Se considerara como caudal de calculo el mismo considerado para el
abastecimiento.

3.- Las conducciones seran subterraneas, y se dispondran bajo las vias publicas y
espacios libres de uso publico.

4.- Los vertidos tanto al subsuelo como a cauces de agua, deberan haber sido
previamente depurados.

En caso de verter al subsuelo, sera necesario demostrar documentalmente, mediante
informe técnico, las condiciones de permeabilidad.
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6.- Condiciones minimas para proyecto: . .. . '

- Velocidad del agua a seccion llena: 0,5 - 3 m/seg.

- Camara de descarga automatica en cabecera de:
+ 0,50 m* para tubos de 30 cm. de diametro
+ 1m’ para tubos de mas de 30 cm. de diametro

- Pozos de registro:  + En cambios de alineacion
+ Cada 50 metros

7.- En caso de utilizarse el sistema de fosas sépticas, debera preverse, en su
ubicacion, la imposibilidad de contaminacion de acuiferos y cauces de uso habitual

por los habitantes o ganado.

8.- Siempre que pueda realizarse, sera obligatoria la conexion a la red municipal de
alcantariliado.

9.- La calidad minima del vertido sera:

+DBO <30 p.p.m.
+8.8. <30 p.p.m.
+ Oxigeno disuelto < 3 p.p.m.
+ NH, <15 p.p.m.
+P < 6ppm

74.- Energia eléctrica y alumbrado piblico.

1.- La dotacién minima para uso doméstico sera de 0,6 Kw-hora por habitante.

2.- La red de distribucion de energia para alumbrado sera subterranea.

3.- El nivel minimo de iluminacion de las vias publicas sera de:
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4.- Se tendera a realizar y convertir la red de-distribucion-de energia
baja tension en subterranea.

75.- Tratamiento de residuos.

1.- Se considerara una produccion de basura de 0,5 kg por habitante y dia, a efectos
de calcular las necesidades del servicio.

2.- Se recomienda la periodicidad siguiente en el servicio de recogida de basuras:

- Eninvierno ... ... 2 recogidas / semana.
-Enverano ....... 3 recogidas / semana.
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CONTAMINACION.

76.- Condiciones generales para los vertidos de residuos sélidos.

1.- A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder a su vertido los
residuos se clasifican en :
a.- Residuos de tierras y de escombros: Aquelios procedentes de cualquiera
de las actividades del sector de la construccion, de la urbanizacion ydela
edificacion, del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc;
pudiendo contener ademés de aridos otros componentes y elementos de
materiales de construccion.
b.- Residuos organicos: Aquellos procedentes de actividades domésticas, asi
como desechos industriales semejantes a los domésticos, que no contienen
ni tierras ni escombros y en general, todos los elementos que no sean
radiactivos ni hospitalarios sin tratar.
2.- Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de la clase "a" se
determinaran por los departamentos municipales competentes, dentro de las
incluidas en las categorias de suelo no urbanizable excepto las zonas protegidas; y
en funcién de la evolucion de las necesidades de eliminacion de residuos.

3.- a.- En el caso de que el ayuntamiento considere necesario e indispensable
el establecimiento de un vertedero de basuras, que debera ser de tipo
controlado, se podra localizar como méaximo uno en cada junta vecinal,
quedando asi prohibido el vertido en otros puntos.

b.- Estos vertederos deberan situarse a una distancia superior a un kilémetro
de los nicleos en un lugar apartado no expuesto a los vientos que pudieran
transportar olores a los nucleos, ni sobre un substrato en el que se pueda
verificar la percolacion. Deberan estar rodeados por una barrera arborea que
limite al maximo el impacto visual negativo.

c.- Queda prohibida la instalacion de vertederos que aprovechen
excavaciones, dada la frecuencia con que se manifiesta el contacto directo
con el nivel freatico en su oscilacion alta.
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4 - Para garantizar las condiciones ambientales
la licencia se definiran las condiciones en las que se pretende realizar y en particular
las siguientes:
a.- Si la altura de vertido no va a superar los cuatro metros medidos sobre
cada punto del area que se vierta, un anteproyecto que sefiale el proceso por
el que se va a llegar a la colmatacion del area.
b.- Si la altura del vertido va a superar los cuatro metros medidos sobre
cada punto del area que se vierta, ademas de lo sefialado anteriormente se
acompafiara:
- Un estudio en el que pueda comprobarse el impacto ambiental de
la situacion final al llegar a la colmatacion del area mediante
secciones, fotomontajes, perspectivas u otros modos de
representacion.
- Un estudio de las escorrentias y vaguadas.
- Un estudio del tratamiento de los taludes y bordes con
sefialamiento de arbolado o plantaciones que ayuden a consolidarlos
una vez abandonado el vertido.
- Un plano de la imagen final del vertedero colmatado y su
restitucion paisajistica.

5.- Cualquiera que sea la altura de vertido los taludes no tendran nunca una

pendiente superior a la relacion de tres a dos (3:2), con una calle minima de tres
metros entre cada dos taludes, los cuales tendran una altura maxima de dos metros.

77.- Vertidos de otro tipo de residuos.
1.- No se autorizaran en ninglin caso vertidos directos de aguas residuales,
exigiéndose la construccion de digestores, tanques compactos o sistemas de

depuracion natural, para todo tipo de actividad.

2.- Se prohiben todo tipo de vertidos incontrolados que afecten directa o
indirectamente al complejo fluvial.

3.- Los vertidos de aguas residuales domésticas se efectuaran a la red de
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4 - Los vertidos industriales y agropecuarios deberan ser sometidos a un {ratamiento
especifico de depuracion antes de ser conducidos a la red municipal o al cauce de

agua.

En cualquier caso se respetaran las calidades previstas en las Directrices del Plan
Hidrologico del Norte II, para los cauces y acuiferos de la zona. Las calidades
prevista para el rio Campiazo son: apto para la vida de ciprinidos y salmoénidos; tipo
A, en su aptitud para el consumo humano.

5.- Los puntos de vertido deberan ser objeto de un estudio detallado que justifique
su ubicacion.

6.- Toda edificacion que produzca vertidos de aguas residuales y solicite una
captacion de agua en el mismo curso en el que vaya a verter estara obligada a captar
en un punto aguas abajo de aquel en el cual se realice el vertido.

78.- Contaminacion atmosférica.

Las industrias declaradas por el reglamento de actividades molestas, nocivas,
insalubres o peligrosas como tales, deberan sujetarse a la legislacion sobre proteccion del
medio ambiente atmosférico, ademas de cumplir las determinaciones de aquel reglamento.

79.- Contaminacion acustica y vibraciones.
1.- Contaminacion acustica.

1.1.- El ruido se medira en dB (A) o decibelios escala de ponderacion A.
A los efectos de esta normativa se establecen dos niveles sonoros:

a.- Nivel sonoro exterior: es el nivel sonoro en dB (A) procedentes
de una actividad y medido de la siguiente manera:
- Cuando el punto de recepcion esté situado en un edificio,
la medicidn se realizara a una distancia de un metro de la
fachada o linderos medianeros del edificio receptor.
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- Cuando el punto d:é rfeesfspe:f«zi\lxlz-aste:s;tua’,d‘:) en la via pl’lblic;a
o espacios piiblicos la medicion' se fealizara 210 mietros de
los limites de propiedad-det edificio-emisor y-146-cms-de
altura sobre el suelo.

b.- Nivel sonoro interior: es el nivel sonoro en dB (A) procedentes
de una actividad y medido en el interior del edificio receptor en las
condiciones de apertura o cerramiento de huecos en las que el nivel
de ruido sea maximo, a una distancia no inferior a 150 ¢cms. de la
pared medianera y a una altura de 140 cms. sobre el suelo.

1.2.- El nivel sonoro sdlo se utilizara como indicador del grado de molestia
por ruido en un edificio cuando se suponga que el ruido se transmite desde
el local emisor por la estructura y no por via aérea a través de balcones o
ventanas, en cuyo caso el criterio a aplicar sera el de nivel sonoro exterior.

1.3.- Los limites maximos para la industria para cada categoria se reflejan
en el cuadro del articulo 65 apartado 2.3.

1.4.- La autorizacion para la instalacion de actividades que produzcan
ruidos llevara implicita ademas la obligatoriedad de aislamiento actistico que
minimice el impacto producido.

1.5.- El nivel sonoro exterior ( no incluido en el ruido procedente del trafico
) no podra superar los siguientes niveles seglin zonas:
a.- Zona residencial:
Entre las 8 y 22 horas, 45 dB(A). Entre las 22 y 8 horas, 35
dB(A).
b.- Zonas industriales de talleres y almacenes:
Por razdn de organizacion de actos de indole diversa, la
administracion Municipal podra adoptar las medidas para
poder modificar temporalmente los limites establecidos.

1.6.- En el interior de los edificios se prohibe la transmision al exterior de
niveles sonoros que superen los indicados en el apartado anterior.
En los recintos interiores de los establecimientos abiertos al publico, regiran
las siguientes normas:

a.- Los titulares de las actividades estaran obligados a la adopcion
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ESTABLECIMIENTO NIVEL PERMISIBLE
EN dB (A)
Sanitarios y de reposo 30 (dia )
25 (noche )
Bibliotecas y museos 30
Iglesias 30
Hoteles y similares 40 (dia )
30 ( noche )
Oficinas y despachos puablicos 45
Restaurantes y establecimientos 50
analogos
Discotecas 90

2.- Vibraciones

2.1.- Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o actividad que

produzca en las viviendas vibraciones superiores a los umbrales de

percepcion de vibracion.

2.2- Se entendera por umbral de percepcion de vibracion al minimo
movimiento del suelo, paredes o estructuras capaz de originar en la persona
normal conciencia de vibracion, por métodos directos, tales como

sensaciones tactiles o visuales de pequefios objetos en movimiento.

2.3- Para su correccion se dispondran bancadas independientes de la

estructura del edificio y del ruido del local para todos aquelllos elementos
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80.- Contaminacién visual

Se prohibe fuera de las zonas de servidumbre de la carretera todo tipo de publicidad:
como anuncios que se pinten directamente sobre las rocas, taludes, fallas de montaiia, etc;
y carteles que constituyan un atentado contra la naturaleza y la intimidad del hombre ante
el paisaje, vallas publicitarias, etc.

La colocacion de anuncios publicitarios de mas de 2 metros cuadrados de superficie
en el suelo urbano, debera contar con el informe favorable del Ayuntamiento.
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1.- No se aprobara ningun proyecto o actuacion que atente contra la integridad
paisajistica del territorio, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 138 de
la Ley del Suelo y 98 del Reglamento de Planeamiento.
2.- Para la concesion de licencia en Suelo No Urbanizable, sera necesaria la
presentacion de un Informe Ambiental para evitar actuaciones que alteren el
equilibrio ecologico o desfiguren en algun grado la configuracion del paisaje natural.
3.- El contenido minimo de este Informe ambiental sera:
- Instancia.
- Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia de la utilizacion de
esta clase de suelo, de la idoneidad de la ubicacion elegida, sefialando:
- Problemas de infraestructuras basicos.
- Conexiones con los Sistemas Generales de abastecimiento,
saneamiento y carreteras.
- Estudios complementarios de Impacto ambiental que pueden derivarse de
las construcciones o la actividad que en ellas se pueda realizar. En estos
Estudios se debera recoger como minimo:
- Movimiento de tierras.
- Deforestaciones.
- Variacion o afeccion a cursos o masas de agua.
- Emisiones contaminantes o residuos sélidos.
- Impactos visuales proximos o lejanos.

Para estos altimos se requerira la presentacion de perspectivas y fotografias
que reflejen el area de influencia de ia zona y cualquier otro impacto que sea
susceptible de producirse.

- Solucidn a los problemas derivados a la conexion a los Sistemas Generales
y de todos y cada uno de los impactos producidos.

- Anteproyecto con el grado de definicion suficiente visado por el Colegio
Profesional correspondiente, en el que se especificara la adecuacion de
tipologia y materiales ( forma, color ) al paisaje natural.
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82.- Vias férreas. e

El Reglamento de la Ley de Ordenacmn de los Transportes Terrestres aprobado
por Real Decreto 1211/90 de 28 de septiembre, define las zonas de proteccion a ambos
lados de las vias férreas (articulos 280-82) y los usos permitidos en cada una de ellas:

- Zona de dominio publico, cuyo limite interior es la arista exterior de la explanacion
y el exterior la linea paralela al carril exterior de la via situada a una distancia de 8
metros en suelo no urbanizable (o bien 5 metros en suelo urbano) de la citada arista
de la explanacion.

- Zona de servidumbre, cuyo limite interior coincide con el limite exterior de la zona
de dominio publico, mientras que el exterior lo constituye la linea paralela al carril
exterior de la via, situada a una distancia de 20 metros en suelo no urbanizable (o
bien 8 metros en suelo urbano) de la arista exterior de la explanacion.

- Zona de afeccion, cuyo limite interior coincide con el limite exterior de la zona de
servidumbre, mientras que el exterior lo constituye la linea paralela al carril exterior
de la via, situada a una distancia de 50 metros en suelo no urbanizable (o bien 25
metros en suelo urbano) de la arista exterior de la explanacion.

83.- Carreteras, caminos y sendas.
1.- Red de carreteras.
A) Limitaciones de la propiedad en carreteras de la red estatal.

Tramos urbanos y travesias: los terrenos destinados a vias de
servicio en los tramos urbanos y travesias habran de obtenerse por
expropiacion o por cesién voluntaria de los mismos. La Ley
25/1988, de 29 de julio, de carreteras, define en su articulo 37 estos
conceptos:
- Tramos urbanos: son aquellos que disurren por suelo
calficado de urbano por el correspondiente instrumento de
planeamiento urbanistico.

- Travesias: es la parte de tramo urbano en la que existen
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La Ley 25/1988, de 2%hﬁo;-=-&*mmwm las
siguientes zonas de proteccién:

- Zona de dominio publico: son de dominio publico los
terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus
elementos funcionales, y una franja de ocho metros de
anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de tres
metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via,
medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacion.

Sélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de
dominio publico de la carretera, previa autorizacion del
Ministerio de Fomento, cuando la prestacion de un servicio
publico de interés general asi lo exija. En los tramos
urbanos, el otorgamiento de dicha autorizacion corresponde
al Ayuntamiento, previo informe vinculante del Ministerio
de Fomento.

- Zona de servidumbre: consistira en dos framjas de terreno
a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por
Ia zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una
distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas,
y de ocho metros en el resto de las carreteras, medidas
desde las citadas aristas.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se
permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles con
la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del
Ministerio de Fomento. En los tramos urbanos, dicha
autorizacion la otorgara el Ayuntamiento.

- Zona de afeccion: consistira en dos franjas de terreno a
ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la
zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas
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paralelas a las anstas extenores de la explan‘é‘iciéh a qna
distancia de 100 rpctros en autoplsgas qutowas y v‘as
rapidas, y de 50 metros én él res‘,to de las carreteras,) medidas
desde las citadas arisias,

Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras
e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino
de las mismas, y plantar o talar arboles, se requerira la previa
autorizacion del Ministerio de Fomento.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona
de afeccion podran relizarse obras de reparacion y mejora,
previa la autorizacién correspondiente, una vez constatados
su finalidad y contenido, siempre que no supongan un
aumento de volumen de la construccién y sin que el

incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser
tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las
previsiones de los planes o proyectos de ampliacion o
variacion de la carretera en un futuro no superior a diez
afios.

Las autorizaciones citadas las otorgara, en los tramos
urbanos, el Ayuntamiento.

Linea limite de edificacién: a ambos lados de las carreteras
estatales se establece la citada linea, desde la cual hasta la carretera
queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, a excepcién de las que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones existentes.

La linea limite de edificacion se situa a 50 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas, y a 25 metros en el resto de las carreteras,
de la ansta exterior de la calzada mas proxima, medidos
horizontalmente a partir de la citada arista.

En el caso de los tramos urbanos de la N-634, se tendra en cuenta
lo siguiente:

- Cuando existan edificaciones consolidadas, la linea limite
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- Cuando no exjst:é edificacion consolidada, o la carretera
colinde con suelos urbanizables, la linea limite de edificacion
se situara a una distancia de doce (12) metros desde la linea
exterior de la calzada.

B) Limitaciones de la propiedad en carreteras autonomicas.

La Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de carreteras de Cantabria,
define la zona de proteccion de las carreteras autonomicas,
delimitada exteriormente por la linea de edificacion: las distancias a
que ésta se situa son de 18, 14 y 10 metros, segin se trate de
carreteras regionales, comarcales o locales, mientras que en los
tramos urbanos, dichas distancias son de 8, 8 y 6 metros.

En suelo no urbanizable no se podran crear nuevos accesos a las
carreteras autonémicas a menos de 250 metros de otro existente.

La distancia minima de cualquier anuncio publicitario a la arista
exterior de la explanacion en las carreteras autondmicas sera de 30
metros.
2.- Caminos rurales.
Se admitiran las actuaciones de mejora en los caminos rurales siempre que
éstas respeten el entorno y su impacto ambiental sea leve. Se tratara, en lo

posible, de mantener el perfil actual de los caminos en este tipo de
actuaciones.

84.- Energia eléctrica: Alta tension.

1.- La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio
sirviente cercarlo, plantar o edificar en él, dejando a salvo dichas servidumbres.

2.- En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y construccion de
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edificios e instalaciones en la proyeccion y proximidades:de Tas Tlineas. eléciricas
menos distancia de la establecida en el *cglamento de lmbas de“alta tensign

(Decreto 3151/68 de 28 de noviembre): a8 N '\‘

Edificios y construcciones: 3,30 + V/100 metros (con un minimo de 3
metros).
Bosques, arboles y masas de arbolado: 1,50 + V/150 (con un minimo de
2,00 m).

En el caso de lineas aéreas se tendra en cuenta, para el computo de estas distancias,
la situacion respectiva mas desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension
de la linea y los arboles, edificios e instalaciones industriales de que se trate
(Decreto Ministerio de Industria 20/10/1966).

3 .- El tendido de nuevas lineas aéreas de cualquier tipo se realizara de forma que no
perjudique el paisaje mediante un estudio previo en este sentido y correspondiente
autorizacion.

SECCION 4*: NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO Y CULTURAL.

T - : N EDIFICIOS Y EL. EMENTOS DE

85.- Cariacter.

1.- Lo dispuesto en estas normas se entiende sin perjuicio de la competencia
reservada a la Direccion General del Patrimonio Historico-Artistico, por la
legislacion especifica en la materia.

2.- Asimismo, sera de aplicacion toda la legislacion vigente referente a edificios y
conjuntos catalogados.

3 .- El objetivo de estas normas es el mantenimiento y conservacion de aquellos
espacios urbanos o conjuntos de edificaciones y edificios aislados que han dado su
impronta a los actuales nicleos y cuyo caracter constituye parte del patrimonio
colectivo de Hazas de Cesto.
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86.- Catdlogo de edificios.

H

1.- Quedaran afectados por estas nonnaksf:los*e'éi'ﬁcios;-otra-smnsﬁ;teeiéﬁes{pg.e.
portaladas) y otros espacios (p.e. jardines) comprendidos en el Catalogo que se
refleje en los planos y en el anejo de fichas. Asimismo quedan incluidas las parcelas
en que se encuentren ubicados estos elementos no pudiendo segregarse bajo ningin

concepto.

2.- Los elementos incluidos en el Catalogo no podran ser derribados ru total mi
parcialmente ni modificados sustancialmente, admitiéndose las acciones indicadas
en cada una de las fichas.

3.- El mantenimiento de estos elementos correra a cargo del propietario segun lo
especificado en los articulos 21 y 246 de la vigente Ley del Suelo.

4 - El ayuntamiento y organismos competentes (Diputacion Reginal de Cantabria,
Direccion General de Bellas Artes...), han de propiciar la conservacion privada
favoreciendo a la propiedad con beneficios, desgravaciones y exenciones tributarias.

87.- Obras y reformas.

1.- Podran efectuarse todo tipo de obras y reformas en el interior del edificio que
no alteren su estructura arquitectonica.

2.- En todas las fachadas principales y cubiertas no podran efectuarse reformas que
modifiquen la composicién arquitectonica del edificio.

Solamente podran realizarse obras de conservacion de las mismas siempre que
mantengan los elementos y materiales existentes.

88.- Ruina

1.- Cuando alguna construccion catalogada o parte de ella se encontrara en estado
ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarara
o0 acordara la total o parcial demolicién, previo informe técnico municipal.

2.- Sobre el solar resultante se reconstruira fielmente el mismo edificio, para lo cual
sera necesaria la utilizacion de los mismos materiales, colocados en el mismo lugar
que ocupaban antes de la demolicion.

3.- En el caso de derribo sin licencia de un edificio catalogado, seran de aplicacion
los articulos 29 y 30 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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Catalogo de las presentes Normas.

90.- Proyectos de Urbanizacién

En los edificios catalogados se prohiben apoyos de tendidos eléctricos y telefonicos,
quedando también prohibidos en su entorno los tendidos y transformadores aéreos.

Los Proyectos de Urbanizacion que afecten a edificios catalogados deberan
armonizar con el caracter del edificio, adaptandose el disefio de sus elementos (aceras,
pavimentacion, arbolado, farolas,...) al entorno. En este aspecto serd de aplicacion la
legislacion vigente.

2 PR ON D

91.- Proteccion de yacimientos arqueolégicos

1.- Cuando se produjeran descubrientos arqueologicos, paledntologicos,
mineralégicos, historicos, u otros geoldgicos o culturales, el Ayuntamiento o, en su
caso, el Organismo o entidad competente desarrollara las siguientes acciones:

a.- Paralizacion de los usos o actividades que se estuvieran ejerciendo en el
terreno y suspension cautelar por interés publico, de las licencias de uso o
de obras en caso de que existieran.

b.- Delimitacion provisional de los terrenos supuestamente afectados por el
descubrimiento.

c.- Notificacion a los Organismos o entidades competentes para su
comprobacién, proteccion o explotacion incluyendo el procedimiento de
fijacion de indemnizaciones si fueran procedentes.

2.- La aparicion de hallazgos de interés arqueologico, paleontologico, mineralogico,

CAPITULD 4. NORMAS GENERALES DE PROTECCION. 72




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL T.M.DE HAZAS DE CESTO

s

0 e le o ot N g

R Rk e it s 0y

: ot
§ o Ceatphein, an Lot e ! B - (" e 1 l

i ' o [ j Pa, PRSI
histérico, u otros geologicos o cu}turalées,;,] gpquga._lwnc¢esmjmgg]ﬁg?méé del
planeamiento para asegurar las adecuadas:condiciones de proteccion o explotacion

de los yacimientos. Chosiea O
. | R, oL - 3 5

3 - Sera de aplicacion todo lo dispuesto en la Ley 13/1985, de 25 de Junio del
Patrimonio Historico Espafiol y en el Real Decreto 111/1986, de 10 de Enero, de
desarrollo parcial de dicha Ley.
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CAPITULO 5.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO BT e o,
SECCION 1°: REGIMEN DE CLASIFICACION DEL SUELO ~ =~~~ "

92.- Clasificacion del suelo
En el térmmo municipal de Hazas de Cesto, se clasifica el suelo en urbano, apto para
urbanizar y no urbanizable, como se ve en el plano de clasificacién del suelo en el municipio

a escala 1/5000.

A) El suelo urbano aparece delimitado en los nicleos de Hazas, El Rincon, Toca,
Beranga y Praves, en los correspondientes planos a escala 1/2000.

B) El suelo apto para urbanizar se limita a dos sectores de uso residencial, situados
respectivamente en Hazas de Cesto y Beranga, que aparecen asimismo delimitados

a escala 1/2000.

C) El suelo no urbanizable esta constituido por el resto del territorio municipal.
SECCION 2*: REGULACION DE ACTUACIONES EN SUELO URBANO

93.- Definicion.

Se consideran como suelo urbano aquellas areas que, cumpliendo las condiciones
establecidas en el articulo 21 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, son calificados
como tales en los planos de ordenacion de las presentes Normas.

94.- Acciones permitidas y normas que las regulan.

En el suelo urbano pueden darse los siguientes tipos de actuaciones:

A) De ordenacion: basadas en el desarrollo de las Unidades de Ejecucion
delimitadas por las presentes Normas; en el articulo 100 se recogen la definicién de
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B) De urbanizacion: los proyectos de urbanizacion tienen el objeto de llevar a la
practica las determinaciones contenidas en estas Normas Subsidiarias. Su necesidad,
contenido y tramitacion se atendra a lo dispuesto en los articulos 67-70 y 141 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

C) Parcelaciones y reparcelaciones: estas acciones se ajustaran a lo establecido en
el articulo 25 de las presentes Normas, asi como en el Capitulo III del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

D) Edificacion: sélo sera autorizada en suelo urbano cuando la parcela donde se
proponga tenga la categoria de solar y se ajuste a las determinaciones de las
presentes Normas. Cuando la parcela no posea esta caracteristica se autorizara la
edificacion si se asegura del modo previsto en los articulos 40 y 41 del Reglamento
de Gestion Urbanistica la ejecucion simultanea de urbanizacion y edificacion. Se
debera realizar igualmente la cesion de los terrenos afectados por la apertura,
ampliacion o ensanchamiento de los viales que afecten a la finca, o dotaciones
publicas en su caso. Ademas se debera establecer una fianza equivalente al 15% de
las obras de urbanizacion, la cual podra ser rectificada por el Ayuntamiento en caso
de separarse sensiblemente de los precios reales.

95.- Cesiones gratuitas.
1.- Las cesiones gratuitas y obligatorias en suelo urbano incluido en una unidad de
ejecucion seran, de acuerdo con el articulo 205 de la Ley del Suelo y el articulo 46

del Reglamento de Gestion Urbanistica, las siguientes:

a) El suelo destinado a la apertura, ampliacion o ensanchamiento de viales
locales.

b) El suelo destinado a aparcamientos publicos de caracter local.
¢) El suelo destinado a jardines publicos locales.

d) El suelo destinado a centros de Educacion General Basica al servicio de
la unidad de ejecucion correspondiente.
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3.- Los propietarios de suelo urbano incluido en una unidad de..eJecumén deberan

costear su urbanizacion, lo cual, segin el articulo 59.1 del Reglamento de Gestion,

abarca los siguientes aspectos: obras de vialidad, obras de saneamiento, suministro
de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado publica y jardines y arbolado;
sin perjuicio del derecho de los propietarios a reintegrarse de los gastos de
instalacion de las redes de suministro de agua y energia eléctrica con cargo a las
empresas concesionarias que prestaran los servicios, salvo la parte en que los
usuarios deban contribuir segun la reglamentacion de los mismos.

96.- Parcela minima.

Se fija una parcela minima edificable en funcion de la tipologia edtficatoria definida

para cada zona del suelo urbano.

No se podran segregar fincas de manera que las parcelas resultantes de la

segregacion fuesen menores que la cifra establecida, salvo lo previsto en el articulo 258 de
la Ley del Suelo.

97.- Tipologia de viviendas.

CASO A: La tipologia de las unidades de ejecucion aparece especificada en las
fichas.

CASO B: En el resto del suelo urbano, la edificacion se desarrollara segun lo
indicado en los planos de delimitacion en los que aparecen los usos pormenorizados
y su intensidad.

Excepcionalmente cuando se trate de substitucion de edificacion existente
entre medianeras de caracter tradicional destinada a vivienda, se permitira la
construccion en iguales condiciones edificatorias que aquella que se pretende
substituir, sin que en ningun caso el incremento de la edificabilidad sea superior a
un 30%. Entre las soluciones constructivas propuestas, se dara preferencia sobre
otros parametros limitadores, a aquellos tendentes a la eliminacion de medianeras
ciegas.
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98.- Usos.

En nuevas construcciones se permitiran los siguientes usos globales: residencial,
productivo, equipamiento y espacios libres y servicios pablicos, apareciendo reflejados los
usos pormenorizados en los planos de delimitacion del suelo urbano a escala 1/2000.

El uso industrial se admitira siempre que esté regulado por el Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

Se prohiben los usos agricolas en construcciones de nueva planta, limitandose éstos
a los existentes en el momento de la aprobacion definitiva de las Normas. No obstante, se
declaran fuera de ordenacion todos los edificios que acojan estas actividades,
especificandose en el apartado correspondiente las posibles actuaciones en ellos.

Para las actividades no especificadas sera de aplicacion el Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

Articulo 99.- Ordenanzas de edificacién.
Se definen las siguientes ordenanzas:

Ordenanza N*® 1.A - Bloque abierto (altura B+3).
Ordenanza N*® 1.B.- Bloque abierto (altura B+2).
Ordenanza N* 1.C .- Bloque abierto (altura B+4),
Ordenanza N* 2 .- Bloque entre paredes medianeras.
Ordenanza N® 3.- Edificacién unifamiliar aislada.
Ordenanza N* 4 A - Edificacion unifamiliar pareada.
Ordenanza N® 4.B.- Edificacion unifamiliar en hilera.
Ordenanza N® 5.- Servicios hosteleros y de carretera.
Ordenanza N® 6.- Edificacion de uso industrial.
Ordenanza N* 7.- Equipamientos.

Ordenanza N* 8.- Zonas libres de uso y dominio publico.
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1.- DEFINICION

Se entiende como tal el bloque aislado destinado a vivienda colectiva, sin patios
cerrados, de planta regular, retranqueado en todos sus lados respecto a la via
publica y todos sus linderos, y siempre con espacios libres propios urbanizados en
torno a la edificacion.

2.- USOS

El uso caracteristico sera de vivienda colectiva, y seran compatibles ademas los
siguientes:

- Vivienda unifamiliar

- Alojamiento pablico

- Locales comerciales en planta baja

- Oficinas privadas y despachos profesionales

- Oficinas pablicas en planta baja

- Servicios publicos (ensefianza, sanidad, administracion) en planta baja

- Culturales y espectaculos en planta baja

Asimismo se tolerara el uso industrial en su categoria I y situacion A.

Se prohibe expresamente la instalacion de cualquier tipo de industria, excepto las
indicadas, asi como cualquier tipo de actividad agropecuaria.

En cualquier caso, debera atenderse a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

Se debera disponer, al menos, de una plaza de aparcamiento por vivienda y por cada
100 m? de locales, en el interior de la finca, bien sea en la planta de sotano o en el

espacio libre de la parcela.

Todo uso de caracter pablico requeriria entrada independiente.
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Sera la mitad de la altura, con un minimo de 5 metros, con respecto a cualquier
lindero, salvo en las zonas en que los planos especifiquen las alineaciones de la
edificacion.

4.- SEPARACION MINIMA ENTRE EDIFICIOS

La distancia menor entre dos bloques medida en cualquier direccién no podra ser
inferior a la semisuma de las alturas, con un minimo de 10 metros.

5.- OCUPACION DE PARCELA Y DIMENSIONES DE BLOQUES
La ocupacion méaxima de parcela sobre rasante sera del 25%.

Se permitira la ocupacion bajo rasante, con la limitacion de separarse como minimo
1 metro de los colindantes.

El edificio en planta debera poderse inscribir en un circulo de 40 metros de
diametro.

El espacio libre de la parcela se adscribira a usos de jardin y deportivo,
permitiéndose el aparcamiento al aire libre y la instalacion de depositos de
combustible enterrados.

6.- FRENTE MINIMO DE PARCELA

El frente minimo en contacto con la via publica sera de 20 metros.

7.- EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad maximo por parcela sera de 0,85 m*/m’
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8.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION R
La edificacién se desarrollara en cuatro plantas-como maximo,-con una_altura
méxima de 13 metros medida desde la rasante del terreno, en cualquier punto de la
edificacion, hasta la parte inferior del forjado del techo de la ultima planta.

LI

La altura minima libre de los pisos sera de 2,50 metros.
Por encima de esa altura, se admitiran trasteros, depoOsitos de agua, cuartos de
maquinas de bombeo, etc., admitiéndose el uso residencial con superficie util no

superior al 60% de la superficie util de la ultima planta y bajo la cubierta general del
edificio; esta superficie no computara a los efectos de edificabilidad.

9.- CUBIERTAS
No se admitiran cubiertas con pendiente superior a 30°.

El vuelo maximo sera 1/20 del ancho de calle, con un maximo de 1 metro.

10.- PARCELA MINIMA

La parcela minima, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 32 de estas Normas,
sera de 500 metros cuadrados de parcela neta.
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1.B BLOQUE ABIERTO

1.- DEFINICION

Se entiende como tal el bloque aislado destinado a vivienda colectiva, sin patios
cerrados, de planta regular, retranqueado en todos sus lados respecto a la via
publica y todos sus linderos, y siempre con espacios libres propios urbanizados en
torno a la edificacion.

2.- USOS

El uso caracteristico sera de vivienda colectiva, y seran compatibles ademas los
siguientes:

- Vivienda unifamiliar

- Alojamiento publico

- Locales comerciales en planta baja

- Oficinas privadas y despachos profesionales

- Oficinas publicas en planta baja

- Servicios publicos (ensefianza, sanidad, administracion) en planta baja

- Culturales y espectaculos en planta baja

Asimismo se tolerara el uso industrial en su categoria I y situacion A.

Se prohibe expresamente la instalacion de cualquier tipo de industria, excepto las
indicadas, asi como cualquier tipo de actividad agropecuaria.

En cualquier caso, debera atenderse a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

Se debera disponer, al menos, de una plaza de aparcamiento por vivienda y por cada
100 m? de locales, en el interior de la finca, bien sea en la planta de sotano o en el

espacio libre de la parcela.

Todo uso de caracter publico requeriria entrada independiente.
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3.- RETRANQUEOS gt e A
Sera como minimo de 5 metros con respecto a cualqmer li_-rideft;? salvé"éqﬁﬂlﬁiai‘igug‘qg&;s
en que los planos especifiquen las alineaciones de la edificacion.

4.- SEPARACION MINIMA ENTRE EDIFICIOS
La distancia menor entre dos bloques medida en cualquier direccién no podra ser
inferior a la semisuma de las alturas, con un minimo de 10 metros.

5.- OCUPACION DE PARCELA Y DIMENSIONES DE BLOQUES
La ocupacion maxima de parcela sobre rasante sera del 25%.

Se permitira la ocupacion bajo rasante, con la limitacioén de separarse como minimo
1 metro de los colindantes.

El edificio en planta debera poderse inscribir en un circulo de 40 metros de
diametro.

En el espacio libre de parcela se dispondra, al menos, de una plaza de aparcamiento
por vivienda, ubicada al aire libre o en s6tano.

El resto de la parcela se adscribird a usos de jardin y deportivo, permitiéndose el
aparcamiento al aire libre y la instalacion de depositos de combustible enterrados.

6.- FRENTE MINIMO DE PARCELA

El frente minimo en contacto con la via publica seré de 20 metros.

7.- EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad maximo por parcela sera de 0,60 m*/m’
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8.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION -
La edificacion se desarrollara en tres plantas con‘iomammo con ah'a' altu‘.m'*:=1=1/e.'1aéi;=na;.fE
de 10 metros medida desde la rasante del terreno, en cualquier punto de la
edificacion, hasta la parte inferior del forjado del techo de la altima planta.

La altura minima libre de los pisos sera de 2,50 metros.

Por encima de esa altura, se admitiran trasteros, depésitos de agua, cuartos de
maquinas de bombeo, etc., admitiéndose el uso residencial con superficie util no
superior al 60% de la superficie util de la Gitima planta y bajo la cubierta general del
edificio; esta superficie no computara a los efectos de edificabilidad.

9.- CUBIERTAS

No se admitiran cubiertas con pendiente superior a 30°.

El vuelo maximo sera 1/20 del ancho de calle, con un maximo de 1 metro.

10.- PARCELA MINIMA

La parcela minima, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 32 de estas Normas,
sera de 400 metros cuadrados de parcela neta.
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Se entiende como tal el bloque aislado destinado a vivienda colectiva, sin patios
cerrados, de planta regular, retranqueado en todos sus lados respecto a la via
publica y todos sus finderos, y siempre con espacios libres propios urbanizados en
torno a la edificacion.

2.- USOS

El uso caracteristico sera de vivienda colectiva, y seran compatibles ademas los
siguientes:

- Vivienda unifamiliar

- Alojamiento publico

- Locales comerciales en planta baja

- Oficinas privadas y despachos profesionales

- Oficinas pablicas en planta baja

- Servicios publicos (ensefianza, sanidad, administracion) en planta baja

- Culturales y espectaculos en planta baja

Asimismo se tolerara el uso industrial en su categoria I y situacion A.

Se prohibe expresamente la instalacion de cualquier tipo de industria, excepto las
indicadas, asi como cualquier tipo de actividad agropecuaria.

En cualquier caso, debera atenderse a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

Se debera disponer, al menos, de una plaza de aparcamiento por vivienda y por cada
100 m? de locales, en el interior de la finca, bien sea en la planta de sotano o en el

espacio libre de la parcela.

Todo uso de caracter pablico requeriria entrada independiente.
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3.- RETRANQUEOS
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Sera la mitad de la altura, con un minimo de 5 metros, con respecto a cualquier
lindero, salvo en las zonas en que los planos especifiquen las alineaciones de la
edificacion.

4.- SEPARACION MINIMA ENTRE EDIFICIOS
La distancia menor entre dos bloques medida en cualquier direccion no podra ser
inferior a la semisuma de las alturas, con un minimo de 10 metros.

5.- OCUPACION DE PARCELA Y DIMENSIONES DE BLOQUES
La ocupacién maxima de parcela sobre rasante sera del 25%.

Se permitira la ocupacion bajo rasante, con la limitacion de separarse como minimo
1 metro de los colindantes.

El edificio en planta debera poder inscribirse en un circulo de 40 metros de
diametro.

En el espacio libre de parcela se dispondra, al menos, de una plaza de aparcamiento
por vivienda, ubicada al aire libre o en s6tano.

El resto de la parcela se adscribira a usos de jardin y deportivo, permitiéndose el
aparcamiento al aire libre vy la instalacion de depositos de combustible enterrados.

6.- FRENTE MINIMO DE PARCELA

El frente minimo en contacto con la via publica sera de 20 metros.

7.- EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad maximo por parcela sera de 0,85 m*/m’
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La edificacion se desarrollard en cinco plantas_como maximo,.con yna altura |

maxima de 16,5 metros medida desde la rasante del terreno, en cualquier punto de
la edificacion, hasta la parte inferior del forjado del techo de la Ultima planta.

La altura minima libre de los pisos sera de 2,50 metros.
Por encima de esa altura, se admitiran trasteros, depositos de agua, cuartos de
maquinas de bombeo, etc., admitiéndose el uso residencial con superficie til no
superior al 60% de la superficie Util de la Gltima planta y bajo la cubierta general del
edificio; esta superficie no computara a los efectos de edificabilidad.

9.- CUBIERTAS

No se admitiran cubiertas con pendiente superior a 30°.

El vuelo maximo sera 1/20 del ancho de calle, con un maximo de 1 metro.

10.- PARCELA MINIMA

La parcela minima, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 32 de estas Normas,
sera de 500 metros cuadrados de parcela neta.
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Se entiende como tal al edificio de varias plantas destinado a vivienda colectiva, sin
patios cerrados ni de luces, construido con una o las dos paredes laterales -no
fachadas- adosadas a los limites de la parcela, con las fachadas retranqueadas
respecto a la via publica. Las paredes laterales, medianeras, seran continuas desde
los cimientos a la cubierta.

2.- USOS

El uso caracteristico sera de vivienda colectiva, y seran compatibles ademas los
siguientes:

- Alojamiento publico

- Locales comerciales en planta baja

- Oficinas privadas y despachos profesionales

- Oficinas publicas en planta baja

- Servicios publicos (ensefianza, sanidad, administracion) en planta baja

- Culturales y espectaculos en planta baja

Asimismo se tolerara el uso industrial en su categoria I y situacién A.

Se prohibe expresamente la instalacion de cualquier tipo de industria, excepto las
indicadas, asi como cualquier tipo de actividad agropecuaria.

En cualquier caso, debera atenderse a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

Se debera disponer, al menos, de una plaza de aparcamiento por vivienda y por cada
100 m? de locales, en la planta de sotano.

Todo uso de caracter publico requeriria entrada independiente.
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3.- ALINEACIONES

La alineacion exterior queda fijada en los PlanesdeOrdenaclbn a eﬁpéla ] /ZOOQ.

4.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE

El fondo méximo edificable sera de 12 metros, sin computar vuelos.

5.- OCUPACION DE PARCELA
No se establece limitacion.

Se permitira la ocupacion bajo rasante, con la limitacion de separarse como minimo
1 metro de los colindantes.

En el espacio libre de parcela se dispondra, al menos, de una plaza de aparcamiento
por vivienda, ubicada al aire libre o en sotano.

6.- FRENTE MINIMO DE PARCELA
El frente minimo en contacto con la via piblica sera de 6 metros en nuevas
parcelaciones, y en otro caso el catastral existente.

7.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION
La edificacion se desarrollara en cuatro plantas como maximo, con una altura
maxima de 13 metros medida desde la rasante del terreno, en cualquier punto de la
edificacion, hasta la parte inferior del forjado del techo de la ultima planta.
La altura minima libre de los pisos sera de 2,50 metros.
Por encima de esa altura, se admitiran trasteros, depésitos de agua, cuartos de
maquinas de bombeo, etc., admitiéndose el uso residencial con superficie atil no

superior al 60% de la superficie util de la ltima planta y bajo la cubierta general del
edificio; esta superficie no computara a los efectos de edificabilidad. Cualquier
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8.- CUBIERTAS S
No se admitiran cubiertas con pendiente superior a 30°.

El vuelo maximo sera 1/20 del ancho de calle, con un maximo de 1 metro.

9.- PARCELA MINIMA

La parcela minima, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 32 de estas Normas,
sera de 100 metros cuadrados de parcela neta.

10.- TRATAMIENTO DE MEDIANERIAS

Aun cuando se prevea que en un corto plazo de tiempo vayan a quedar cubiertas,
todas las medianerias que queden vistas seran tratadas con los mismos materiales
y caracter de las fachadas.

CAPITULO 5. REGIMENURBANISTICO DEL SUELO. 89




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL T.M.DE HAZAS DE CESTO

R RN ¢

3 EDIFICACION UNIFAMILIARAISLADA - -|

2l

1
| R SR R con Lrees,
T

TR g e AL Lz

L oo T b n e e

;
|
|
|
|

1.- DEFINICION Y TIPOLOGIA

Se define como tal la vivienda unifamiliar en edificios aislados.

Para edificaciones de nueva planta no se establece una tipologia de construccion de

obligado cumplimiento.

2.- USOS

El uso caracteristico sera el residencial.
Tendran la consideracion de tolerados los siguientes usos:

- Oficinas, cuando se trate de despachos profesionales liberales
- Talleres artesanales, con las limitaciones impuestas a las industrias de la

categoria I, situaciéon B

- Uso escolar o de guarderia.
- Servicios publicos, en idénticas condiciones que el anterior uso tolerado

- Hotelero

Se prohibe la instalacion de nuevas explotaciones agropecuarias.

3.- RETRANQUEOS

El retranqueo minimo respecto a viales sera de 5 metros; respecto al resto de los

linderos sera de 3 metros.

La separacion minima que debe guardarse respecto a ejes de carreteras y caminos
se recoge en la Normativa General de Proteccion, en funcion de la categoria
asignada a la via correspondiente (ver articulo 83). También se recoge en las
Normas Generales de Urbanizacion, (ver articulo 71).
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La ocupacion maxima de parcela sobre r?sante sera ) det 25%
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Se permite la edificacion bajo rasante COn‘unrocupa; oot "

permitida sobre rasante, con la limitacion de retranqueos indicada en €l punto 3 de
esta ordenanza.

Se permiten edificaciones secundarias (garajes, talleres...), que quedaran sujetas a
las mismas condiciones de edificacion que la principal, y computaran a efectos de
edificabilidad y ocupaciéon de parcela.

5.- FRENTE MINIMO DE PARCELA

El frente minimo en contacto con la via pablica sera de 6 metros.

6.- EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad maximo por parcela sera de 0,35 m%/m’

7.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

La edificacion se desarrollara en una o dos plantas, con una altura maxima de 6,5
metros medidos desde la rasante del terreno hasta la parte inferior del forjado del
techo de la planta superior.

La altura minima libre de los pisos sera de 2,50 metros.

Por encima de la segunda planta, se admitiran trasteros, depdsitos de agua, cuartos
de maquinas de bombeo, etc., admitiéndose el uso residencial con superficie 1til no
superior al 60% de la superficie util de la tltima planta y bajo la cubierta general del
edificio; esta superficie no computara a los efectos de edificabilidad. No obstante,
se admitira la solucion de torreén con una altura mas, sin aumentar el
aprovechamiento bajo cubierta ya definido, y siempre que sus dimensiones no
excedan del 30% de éste. En esta parte se podran plantear paramentos verticales.
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8.- CUBIERTAS

No se admitiran cubiertas con pendiente superior 230° - |

9.- CONDICIONES HIGIENICAS ESPECIFICAS

El saneamiento de la vivienda estara obligatoriamente conectado a la red municipal,
y en caso de que ésta no existiera, se realizara el vertido con depuracion individual.

10.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE HABITABILIDAD

En el acceso a la finca, el propietario de la misma estara obligado a colocar como
minimo un punto de luz, en la posiciéon y con las caracteristicas fijadas por el
Ayuntamiento al otorgar la licencia de obra.

11.- PARCELA MINIMA

La parcela minima, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 32 de estas Normas,
sera de 600 metros cuadrados de parcela neta. En el caso de que en una parcela se
construyan varias viviendas, cada una de estas tendra asignada una parcela neta
igual o superior a la parcela minima indicada.
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1.- DEFINICION Y TIPOLOGIA

Se define como tal la vivienda unifamiliar pareada (dos viviendas adosadas como
maximo) con zonas libres comunes y/o adscritas a cada vivienda particular.

La actuacion ser considerada como un proyecto unitario, solucionandose de forma
conjunta los problemas que suponen la agregacion, la repeticion y la aparicion de
testeros o hastiales en los bordes de los mismos.

2.- USOS

El uso caracteristico sera el residencial.
Tendran la consideracion de tolerados los siguientes usos:

- Oficinas, cuando se trate de despachos profesionales liberales

- Talleres artesanales, con las limitaciones impuestas a las industrias de la
categoria I, situacion B

- Uso escolar o de guarderia.

- Servicios publicos, en idénticas condiciones que el anterior uso tolerado

- Hotelero

Se prohibe la instalacion de nuevas explotaciones agropecuarias.

3.- RETRANQUEOS

El retranqueo minimo respecto a viales sera de 5 metros; respecto al resto de los

lindercs sera de 3 metros.

La separacion minima que debe guardarse respecto a ejes de carreteras y caminos
se recoge en la Normativa General de Proteccion, en funcion de la categoria
asignada a la via correspondiente (ver articulo 83). También se recoge en las
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4.- OCUPACION DE PARCELA

La ocupacion méaxima de parcela sobre rasante sera del 25%.

Se permite la edificacion bajo rasante con una ocupacion igual y coincidente con la

permitida sobre rasante, con la limitacién de retranqueos indicada en el punto 3 de

esta ordenanza.

No se permiten edificaciones secundarias (garajes, talleres...); dichos elementos
deberan quedar integrados en la edificacion principal.

5.- FRENTE MINIMO DE PARCELA
El frente minimo en contacto con la via publica sera de 8 metros. En el caso de que
se constituyan fincas independientes para cada vivienda, el frente minimo de cada
una de ellas sera de 4 metros.

6.- EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad méaximo por parcela sera de 0,35 m*/m’

7.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

La edificacion se desarrollara en una o dos plantas, con una altura maxima de 6,5
metros medidos desde la rasante del terreno hasta la parte inferior del forjado del
techo de la planta superior.

La altura minima libre de los pisos sera de 2,50 metros.
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Por encima de la segunda planta, se idmx,tufan Irasteros dep@s;t@s de agui icuartos
de magquinas de bombeo, etc., adnutnéng@g el uso;csndenclal cqn superﬁm? util no

superior al 60% de la superficie ttil de'la’,u]uma plantar Jy lfajo la cub1erta general del
edificio; esta superficie no computam&los efectos de edificabilidad. No qbstante

se admitird la solucion de torreén con una altura mds, sin aumentar el
aprovechamiento bajo cubierta ya definido, y siempre que sus dimensiones no
excedan del 30% de éste. En esta parte se podran plantear paramentos verticales.

8.- CUBIERTAS

No se admitiran cubiertas con pendiente superior a 30°.

9.- CONDICIONES HIGIENICAS ESPECIFICAS

El saneamiento de las viviendas estara obligatoriamente conectado a la red
municipal, y en caso de que ésta no existiera, se realizara el vertido con depuracion
individual o conjunta para ambas viviendas.

10.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE HABITABILIDAD

Toda promocion de mas de dos viviendas pareadas deberd poseer una calle de
acceso a la edificacion con las caracteristicas minimas de las vias locales de segundo
orden (calzada de 5 metros y dos aceras de 1,50 metros) y con una urbanizacion
cuyas caracteristicas fijara el Ayuntamiento al otorgar la licencia.

11.- PARCELA MINIMA

La parcela minima, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 32 de estas Normas,
sera de 400 metros cuadrados de parcela neta. En el caso de que en una parcela se
construyan varias viviendas, cada una de estas tendré asignada una parcela neta
igual o superior a la parcela minima indicada.
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1.- DEFINICION Y TIPOLOGIA

Se define como tal la vivienda unifamiliar en hilera con zonas libres comunes y/o
adscritas a cada vivienda particular.

El nimero maximo de viviendas adosadas sera de cuatro.
La actuacion sera considerada como un proyecto unitario, solucionandose de forma

conjunta los problemas que suponen la agregacion, la repeticion y la aparicion de
testeros o hastiales en los bordes de los mismos.

2.- USOS
El uso caracteristico sera el residencial.
Tendran la consideracion de tolerados los siguientes usos:

- Oficinas, cuando se trate de despachos profesionales liberales

- Talleres artesanales, con las limitaciones impuestas a las industrias de la
categoria I, situacion B

- Uso escolar o de guarderia.

- Servicios publicos, en idénticas condiciones que el anterior uso tolerado

- Hotelero

Se prohibe la instalacion de nuevas explotaciones agropecuarias.

3.- RETRANQUEOS

El retranqueo minimo respecto a viales sera de 5 metros; respecto al resto de los
linderos sera de 3 metros.
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4.- OCUPACION DE PARCELA
La ocupacion maxima de parcela sobre rasante sera del 40%.
Se permite la edificacion bajo rasante con una ocupacion igual y coincidente con la
permitida sobre rasante, con la limitacion de retranqueos indicada en el punto 3 de
esta ordenanza.
No se permiten edificaciones secundarias (garajes, talleres...); dichos elementos
deberan quedar integrados en la edificacion principal.

5.- FRENTE MINIMO DE PARCELA

El frente minimo en contacto con la via publica sera de 5 metros.

6.- EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad maximo por parcela sera de 0,35 m*/m’

7.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION
La edificacion se desarrollara en una o dos plantas, con una altura maxima de 6,5
metros medidos desde la rasante del terreno hasta la parte inferior del forjado del
techo de la planta superior.

La altura minima libre de los pisos sera de 2,50 metros.

Por encima de la segunda planta, se admitiran trasteros, depdsitos de agua, cuartos
de méquinas de bombeo, etc., admitiéndose el uso residencial con superficie util no
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superior al 60% de la superficie (til de la u]tl)mpplaqtaybajgl cubig&@ general 5el
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se admitira la solucién de torreén con una altura mis, sin aumentar el
aprovechamiento bajo cubierta ya definido, y siempre que sus dimensiones no

excedan del 30% de éste. En esta parte se podran plantear paramentos verticales.

8.- CUBIERTAS

No se admutiran cubiertas con pendiente superior a 30°.

9.- CONDICIONES HIGIENICAS ESPECIFICAS
El saneamiento de las viviendas estara obligatoriamente conectado a la red
municipal, y en caso de que €sta no existiera, se realizara el vertido con depuracion
individual o conjunta para ambas viviendas.

10.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE HABITABILIDAD
Toda promocion de mas de cuatro viviendas adosadas debera poseer una calle de
acceso a la edificacion con las caracteristicas minimas de las vias locales de segundo
orden (calzada de 5 metros y dos aceras de 1,50 metros) y con una urbanizacién
cuyas caracteristicas fijara el Ayuntamiento al otorgar la licencia.

11.- PARCELA MINIMA

Sera de 250 metros cuadrados por vivienda.
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1.- DEFINICION Y TIPOLOGIA

Se definen como edificios exentos destinados a actividades hosteleras y de servicio

de carretera.

La presente ordenanza podra ser aplicada en cualquier suelo urbano y apto para
urbanizar, para la construccion de hoteles; queda expresamente prohibida la
construccion de hoteles de apartamentos, asi como la division horizontal de aquellos
edificios construidos bajo esta ordenanza.

2.- USOS

Los usos caracteristicos seran: hostelero, comercial y talleres de reparacion y
servicio de vehiculos.

Tendran la consideracion de tolerados los siguientes usos: usos socioculturales y
recreativos (espectaculos y reunion publica), siempre que no superen el 20% de la

superficie construida; uso de vivienda, con una ocupacion maxima del 10% de la
superficie construida, y con un méaximo de dos viviendas.

3.- RETRANQUEOS
El retranqueo minimo a cualquier lindero sera la mitad de la altura de la fachada,

con un minimo de 3 metros, excepto en el caso de la fachada principal (o de acceso
al edificio), que sera de 5 metros.

4.- OCUPACION DE PARCELA

La ocupacion maxima de parcela sobre rasante sera del 50%.
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5.- FRENTE MINIMO DE PARCELA oo oo 0 e

El frente minimo en contacto con la via publica sera de' 14 metros;

6.- EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad maximo por parcela sera de 1 m*m?

7.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

La edificacion se desarrollara en un maximo de tres plantas, con una altura maxima
de 11 metros medidos desde la rasante del terreno hasta la parte inferior del forjado
del techo de la planta superior.

La altura minima libre de los pisos sera de 2,50 metros.

Por encima de la tercera planta, se admitiran trasteros, depositos de agua, cuartos
de maquinas de bombeo, etc., admitiéndose el uso residencial y hostelero, con
superficie util no superior al 60% de la superficie util de la ultima planta y bajo la
cubierta general del edificio; esta superficie no computara a los efectos de
edificabilidad. No obstante, se admitira la solucion de torreén con una altura mas,
sin aumentar el aprovechamiento bajo cubierta ya definido, y siempre que sus
dimensiones no excedan del 30% de éste. En esta parte se podran plantear
paramentos verticales.

8.- CUBIERTAS

No se admitiran cubiertas con pendiente superior a 30°.

9.- CONDICIONES HIGIENICAS ESPECIFICAS

El saneamiento del edificio estara obligatoriamente conectado a la red municipal,
y en caso de que ésta no existiera, se realizara el vertido con depuracion individual.
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10.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE HABI’}I‘ABILI])AD

L]

En el acceso a la finca, el propietario de la ‘misma-estara obligado-a-coleear-eomo
minimo un punto de luz, en la posicidon y con las caracteristicas fijadas por el
Ayuntamiento al otorgar la licencia de obra.

11.- PARCELA MINIMA

Se fija una parcela minima, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 32 de estas
Normas, de 600 metros cuadrados, de parcela neta.
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1.- DEFINICION Y TIPOLOGIA

La edificaciones responderan a la tipologia edificatoria de la edificacion sobre
alineacion de calle o en edificio aislado.

2.- USOS
El uso caracteristico sera el de industria de 2* categoria en situacion C.
Tendran la consideracion de tolerados los siguientes usos:

- Residencial: Se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrita al
edificio industrial, con un maximo de una vivienda por cada 2.000 m? de
parcela y con una superficie maxima de construida de 125 m? por vivienda.
También sera admisible el uso hotelero.

- Comercial y de oficinas.

- Equipamientos y servicios piblicos: Educativo, sociocultural y recreativo,
deportivo, sanitario-asistencial, espacios libres, publico-administrativo,
servicios urbanos e infraestructuras.

3.- RETRANQUEOS
El retranqueo minimo a cualquier lindero sera de 5 m., si bien en el caso de edificar
junto a un colindante que ha edificado hasta el lindero, podra también unirse al

mismo la nueva edificacion.

Igualmente podra adosarse la edificacion al solar colindante si las edificaciones se
hacen conjuntamente y previo acuerdo de que se adosen entre si.

4.- OCUPACION DE PARCELA

La ocupacion maxima de parcela sobre rasante sera del 70%.
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5.- FRENTE MINIMO DE PARCELA

El frente minimo serd de 25.00 metros de longltud equlvalqntes a 15 m, de
edificacion y 5.00 m. de distancia a cada uno-de Jos lindros laterales. ... .

6.- EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad maximo por parcela sera de 1 m*/m’

7.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

La edificacion se desarrollara en un maximo de 3 plantas, con una altura maxima de
10 metros medidos desde la rasante del terreno hasta la parte inferior del forjado del
techo de la planta superior.

La altura minima libre de los pisos sera de 3,00 metros.

Esta limitacion podra ser superada por aquellas instalaciones necesarias para el
desarrollo de procesos industriales.

8.- APARCAMIENTO EN PARCELA

1 plaza de aparcamiento por cada 50 m* de edificacion.
9.- CONDICIONES HIGIENICAS ESPECIFICAS

La aguas residuales procedentes de actividades industriales se decantaran y
depuraran en primera instancia por la propia industria antes de verterla a la red de
saneamiento segun lo dispuesto en el Cap. 4 , Normas Generales de Proteccion, de estas
Normas Subsidianas. Las instalaciones que no produzcan aguas residuales contaminadas
podran verter directamente con sifon hidraulico interpuesto.

11.- PARCELA MINIMA

Sera de 500 metros cuadrados.
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1.- TIPOLOGIA

Sera la apropiada al caracter y funcion del equipamiento.

2.- USOS

El uso caracteristico sera el propio de la funcion que cumpla: educativo, sanitario-
asistencial, sociocultural y recreativo, deportivo y militar.

3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Los equipamientos dispondran de la edificabilidad necesaria para su funcion.
El retranqueo con respecto a los linderos sera de tres metros como minimo.

El resto de las condiciones seran aquellas establecidas en la reglamentacion

especifica de cada equipamiento.
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1.- DEFINICION

Comprende los espacios destinados a la plantacion de arbolado y jardineria, las
areas de juego y recreo para nifios, los espacios destinados a proteccion y
aislamiento de vias de comunicacion y las areas peatonales cuya funcion es
garantizar las comunicaciones no motorizadas.

2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION
El volumen construido se reducira al minimo necesario para instalar servicios
complementarios (instalaciones deportivas al aire libre, servicios de aseo, quioscos,

estancos y establecimientos similares).

La altura maxima permitida serd de una planta (3 metros), la edificabilidad no
sobrepasara los 0,02 m*/m?’, siendo la ocupacién maxima de parcela del 2%.
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100.- Desarrolio de las Unidades de Ejecucién.i—i

AR :
El presente articulo desarrolia las condicion¢s§ especificas de todas y cada una de las
Unidades de Ejecucion delimitadas. S : »

O . 1

Para el desarrollo concreto de las Unidades de Ejecucion, y como complemento de
la planificacion urbanistica contenida en las presentes Normas, se precisara la aprobacion
de un Estudio de Detalle en los casos en que asi se sefiale en la correspondiente ficha, con
el objeto de precisar la ordenacién de volumenes de acuerdo con la tipologia urbanistica del
entorno y de sefialar las alineaciones y rasantes de la red viaria interior.

Las Unidades de Ejecucion estaran sujetas a la cesion del 10% del aprovechamiento
medio resultante en la correspondiente Unidad de Ejecucion, segiin lo dispuesto en el Real
Decreto-Ley 5/1996 de 7 de junio, sobre medidas liberalizadoras en materia de suelo y de
Colegios Profesionales que corrige lo dispuesto en el articulo 27 de la vigente Ley del
Suelo. A tal efecto, las fichas de cada Unidad de Ejecucion localizan y definen con
suficiente precision la ubicacion y uso a que ha de destinarse dicha cesion.

Las superficies recogidas en las fichas tendran caracter indicativo, y prevalecera en
todo caso la medicion topografica.

Las edificabilidades que se fijan estan referidas en todos los casos a la parcela neta,
una vez descontadas todas las cesiones.
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UNIDAD DE EJECUCION N°1

Situacion: Hazas de Cesto.
Superficie: 5.990 m2.
Usos existentes: Agricola.
Objetivos: Ordenar el espacio vacio situado junto a la iglesia.

Usos Propuestos: Residencial.

Aprovechamiento: 0,35 m2/m2.

Cesiones: Se cedera una franja de terreno junto al vial para la creaciéon de aparcamientos
publicos segun lo indicado en el plano adjunto.

Ordenanzas de aplicacion: Numeros 3 y 4. A.

Sistema de actuacion: Compensacion.

Gestion y documentacion: Proyectos de compensacion, urbanizacion y edificacion.
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PLANO DE SITUACION ESCALA 172000
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UNIDAD DE EJECUCION N°2

Situacion: Hazas de Cesto.

Superficie: 11.500 m2.

Usos existentes: Agricola.

Objetivos: Obtencién de un aparcamiento junto a la ermita de San Roque.

Usos Propuestos: Residencial.

Aprovechamiento: 0,35 m2/m2.

Cesiones: Se cedera una franja de terreno para aparcamiento de 700 m2 y viario, que se
localizara en el proyecto de urbanizacion, lo mas proximo posible a la ermita de San Roque,
y con acceso a la via publica.

Ordenanzas de aplicacion: Niimeros 3 y 4. A.

Sistema de actuacion: Compensacton.

Gestion y documentacién: Proyectos de compensacion, urbanizacion y edificacion.
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PLANO DE SITUACION ESCALA 1/2.000
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UNIDAD DE EJECUCION N°3

Situacion: Beranga.
Superficie: 16.626 m2.
Usos existentes: Agricola.
Objetivos: Posibilitar el crecimiento de Beranga hacia el Oeste

Usos Propuestos: Residencial, comercial y cultural.

Aprovechamiento: 0,85 m2/m2.

Cesiones: Se cedera el viario y un local para usos culturales.

Ordenanzas de aplicacién: Namero 1.C.

Sistema de actuacion: Compensacion.

Gestion y documentacion: Estudio de detalle y proyectos de urbanizacion y edificacion.

PLANO DE SITUACION ESCALA 1/2.000
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UNIDAD DE EJECUCION N°*4 LR N
Situacion: Beranga. ST ' i
Superficie: 13.292 m2. IR B S
Usos existentes: Pradera; improductivo. et e e

Objetivos: Posibilitar el crecimiento de Beranga hacia el Oeste.

Usos Propuestos: Residencial.

Aprovechamiento: 0,35 m2/m2

Cesiones: Se cedera el viario.

Ordenanzas de aplicacion: Nimeros 3; 4.A

Sistema de actuacion: Compensacion.

Gestién y documentacion: Proyecto de Compensacién y Urbanizacion.

S

PLANO DE SITUACION ESCALA 1/3.000
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UNIDAD DE EJECUCION N°5

Situacion: Beranga. SUSTRTE o
Superficie: 29.240 m2. SN
Usos existentes- Pradera. L
Objetivos: Consolidacion de una zona industrial en el municipio .

Usos Propuestos: Industrial.

Aprovechamiento: 1 m2/m2

Cesiones: Se cedera el viario.

Ordenanzas de aplicacion: Numero 6.

Sistema de actuacion: Compensacion.

Gestion y documentacion: Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacién.
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Situacion; Beranga.
Superficie: 19.692 m2.

Usos existentes: Pradera.

Objetivos: Creacion de una nueva zona industnal.

Usos Propuestos: Industrial.

Sistema de actuacion: Cooperacion.
Gestion y documentacion: Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

Cesiones: Se cedera el viarno.
Ordenanzas de aplicacion: Numero 6.

Aprovechamiento: 1 m2/m2

ESCALA 172,000

PLANO DE SITUACION
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SECCION 3*: REGULACION DE ACTUACiQNE.s EN SUELﬁ“APTG fAR-A?

APARTADO 1.- DISPOSICIONES GENERALES R

Articulo 101.- Definicion.

De acuerdo con la Ley del Suelo (articulo 11), constituyen el suelo apto para
urbanizar los terrenos que las presentes Normas Subsidiarias declaran adecuados, en
principio, para su desarrollo urbanistico.

Se definen dos sectores de suelo apto para urbanizar en el término municipal, cuya
delimitacion queda fijada en los planos de clasificacion del suelo a escala 1/2000:

- SAU-1 (El Perujo), al norte del micleo de Hazas de Cesto.

- SAU-2, emplazado en el barrio de la Poza de Beranga.

Articulo 102.- Régimen general.

El suelo apto para urbanizar esta sujeto a la limitacion de no poder ser urbanizado
hasta que se apruebe definitivamente el correspondiente Plan Parcial (articulo 142.3 LS).
Entretanto no podran realizarse en €l obras e instalaciones, salvo las que hayan de ejecutarse
mediante la redaccion de Planes Especiales relativos a algin sistema general, y las de
caracter provisional que no dificulten la ejecucion del Plan y sean autorizadas por el
Ayuntamiento, que deberan demolerse cuando éste asi lo acuerde, sin derecho de
indemnizacién (articulo 136.1 LS).

Articulo 103.- Planes Parciales.

Los sectores de suelo apto para urbanizar estaran sujetos a la cesion del 10% del
aprovechamiento medio del sector, segiin lo dispuesto en el Real Decreto-Ley 5/1996 de
7 de junio, sobre medidas liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios Profesionales
que corrige lo dispuesto en el articulo 27 de la vigente Ley del Suelo. A tal efecto, el Plan
Parcial debera localizar y definir de forma precisa las condiciones urbanisticas de la parcela
o parcelas en las que se sitia dicha cesion.

Asimismo estaran sujetos a las cesiones para los distintos usos y servicios recogidos
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Articulo 104.- Gestion.

El desarrollo de los sectores incluidos en esta categoria de suelo requerira los
siguientes documentos técnicos:

- Plan Parcial para cada sector, que podra subdividirse por el Ayuntamiento en
distintas Unidades de Ejecucion.

- Proyecto de Urbanizacion.

- Proyecto de Construccion.

APARTADO 2.- SAU-1 (EL PERUJO)

Articulo 105.- Régimen de edificacion y usos.
Las condiciones minimas que se fijan para este sector son las siguientes:

- Uso caracteristico: residencial.
- Densidad maxima: 12 viviendas / Ha.
- Retranqueos: 5 metros a cualquier lindero (salvo edificacion pareada).
- Ocupacién maxima de parcela: 30%
- Edificabilidad maxima: 0,3 m%/m?.
- Altura méaxima: 6,5 metros al alero (B+1).
- Parcela minima:
+ 500 m2 para caso de vivienda aislada.
+ 300 m2 por vivienda, para caso de vivienda pareada.
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APARTADO 3.- SAU-2
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Articulo 106.- Régimen de edificacién y usos o

La superficie del sector denominado SAU-2 es de aproximadamente 28.000 m2.
Las condiciones minimas fijadas para este sector son las siguientes:

- Uso caracteristico: residencial.
- Densidad maxima: 12 viviendas / Ha.
- Retranqueos: 5 metros a cualquier lindero (salvo el caso de retranqueo 2
colindantes en edificacion pareada).
- Ocupacion maxima de parcela: 25%
- Edificabilidad maxima: 0,35 m*/m”.
- Altura maxima: 6,5 metros al alero (B+1).
- Parcela minima:
+ 600 m2 para caso de vivienda aislada.
+ 400 m2 por vivienda, para caso de vivienda pareada.

teniendo en cuenta que todos los parametros (edificabilidad, ocupacion méaxima de parcela,
parcela minima edificable) vienen referidos a la parcela neta.
Articulo 107.- Condiciones de urbanizacion.

El Plan Parcial debera resolver los accesos al sector desde la red viaria actual, asi

como la conexion a las redes de servicios existentes en la zona. Asimismo, localizara las
cesiones correspondientes.
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Articulo 108.- Definicion.

1.- De acuerdo con la Ley del Suelo (articulo 12), se define el suelo no urbanizable
como aquél no incluido en las categorias de suelo urbano o apto para urbanizar y,
en particular, los espacios que dicho planeamiento determine para otorgarles una
especial proteccion en razon de su excepcional valor agricola, forestal o ganadero,
de las posibilidades de explotacion de sus recursos naturales, de sus valores
paisajisticos, historicos o culturales, o para la defensa de la fauna, la flora o el
equilibrio ecologico.

2.- Junto a la normativa particular contenida en el presente documento, sera de
aplicacion en este tipo de suelo la seccion 12 del Capitulo II del Titulo I de la
vigente Ley del Suelo, asi como la Ley de Cantabria 9/1994 sobre Usos del Suelo
en el Medio Rural.

3.- El suelo no urbanizable constara, a los efectos previstos en el articulo 78 de la
Ley del Suelo y 93 de su Reglamento, de las siguientes zonas:

a) Suelo no urbanizable genérico.

b) Suelo no urbanizable de proteccion ecoldgica.

¢) Suelo no urbanizable de proteccion de uso productivo forestal.
d) Nucleo rural.

La delimitacion de estas zonas queda establecida en los planos correspondientes de
clasificacion del suelo y estructura urbana de las presentes Normas.

Articulo 109.- Niicleo de poblacion y parcelacién urbanistica.

1.- A los efectos de los articulos 16.3.22 y 257 de la Ley del Suelo, se define como
Nucleo de Poblacion al formado por un nimero superior a cinco (5) viviendas inscritas
dentro de un circulo de radio igual a cien (100) metros y con centro en el centro de
gravedad de las casas ya existentes.
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simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mqs lotes ‘cuando ‘pueda dar lugar al
establecimiento de una pluralidad de edificaciones residenciales qu que constituyan ititteode.
poblacion tal como se describe en estas Normas, o industriales o comerciales, ya sean de
asentamiento unitario o escalonado y diferido en el tiempo.

Sera ilegal, segin dispone el Articulo 96 de la Ley del Suelo

Articulo 110.- Suelo no urbanizable genérico.

1.- Ambito de aplicacion: estaran sujetas al cumplimiento de esta normativa las
siguientes actuaciones en suelo no urbanizable:

a) Las edificaciones con uso agricola-ganadero.
b) Las ampliaciones de edificios existentes.

¢} Las edificaciones destinadas a vivienda vinculadas a explotaciones
ganaderas u otros usos que se autoricen.

d) Exclusivamente en zonas proximas a niicleos urbanos (corola delimitada
en los planos de ordenacion), las edificaciones destinadas a vivienda, con

uso de almacenamiento o industrial de cualquier tipo.

e) Las edificaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

f) Todo tipo de publicidad.

2.- Al objeto de impedir la formaciéon de Nucleos de poblacion y garantizar la
proteccion del medio natural, se establecen las siguientes determinaciones.

Condiciones de edificacion:

a) Zonas proximas a nucleos urbanos (corola delimitada en los planos de
ordenacion).

- Vivienda unifamiliar o bifamiliar.
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- Altura maxima de la edificacion: 2 plantas (6,50 metros).
- Edificabilidad: 0,2 m*/m?
- Distancia minima a colindantes: 5 metros.
- Pendiente maxima de la cubierta: 30 grados.
b) Zonas alejadas de nicleos urbanos.
- Vivienda unifamiliar.
- Parcela minima: 5000 m?
- Altura maxima de la edificacion; 2 plantas (6,50 metros).
- Edificabilidad: 0,06 m*m’, con un maximo de 400 m’ construidos.
- Distancia minima a colindantes: 10 metros.
- Pendiente maxima de la cubierta: 30 grados.
c) Edificacion de instalaciones.
- Ocupacion maxima de parcela: 20%
- Altura maxima: 6,50 metros al alero.
- Pendiente maxima de cubierta: 15 grados.
- Resolver problemas de aparcamiento, carga y descarga.
- Distancia minima a colindantes: 10 metros.

Para los casos incluidos en los apartados a) y b) se permite la edificacion bajo
rasante con una ocupacion igual y coincidente con la permitida sobre rasante.
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- Las edificaciones destinadas a vivienda vinculadas a explotaciones
ganaderas. Para su autorizacidn, al igual que en los dos puntos que siguen,
debera seguirse el procedimiento previsto en el art. 16.3.22 de la Ley del
Suelo, desarrollado en el art. 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica.
Asimismo se admitiran otras construcciones destinadas a explotaciones
agropecuarias que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca.

- Edificaciones e instalaciones de utilidad piblica o interés social que hayan
de emplazarse en el medio rural.

- Exclusivamente en zonas proximas a nicleos urbanos (corola delimitada
en los planos de ordenacion), edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar en lugares en los que no exista posibilidad de formacién de
nucleo de poblacion.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la construccion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

- Asimismo, podran autorizarse instalaciones de "camping" y "caravaning"
en el suelo no urbanizable genérico, siempre que mantengan una separacion
minima de 100 metros de los cursos fluviales y otras areas de suelo no
urbanizable de especial proteccion. Dichas instalaciones se ordenaran por
medio de un Plan Especial de ocupacién del suelo no urbanizable. En todo
caso, deberan respetarse las siguientes condiciones:
a) Las zonas destinadas a "camping” no podran tener instalaciones
de caracter fijo, a no ser las destinadas a servicios colectivos, la
ocupacion de las cuales no excedera del 5% de la zona, y cuya altura
no sobrepasara los 4 metros.

b) Las zonas destinadas a "caravaning” no podran ser objeto de
parcelacion de cualquier género, y han de permanecer como una
sola titularidad dominical. El Plan Especial estudiara los sectores
reservados a uso particular, la separacion entre ellos, la integracion
de la zona en el paisaje, los servicios de uso colectivo en general. En
todos los casos queda prohibida la construccion de elementos fijos
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aparcamiento de modulos que no estén montados sobre ruedas,
siendo obligatorio que todas las caravanas deban ausentarse un
minimo de 6 meses al afio de estas zonas.

c) Tanto para las zonas de "camping" como de "caravaning" se ha
de prevenir un aparcamiento de automdviles cuya superficie minima
sera de una plaza por cada dos personas en el "camping" y de una
plaza por caravana en la zona que les corresponda.

- Queda expresamente prohibido la implantacién de edificios prefabricados
del tipo caravana o similar en cualquier otra zona que no sea en aquellas
expresamente destinadas para caravaning. En aquellas construcciones
permitidas su tipologia debera ser concordante con la tipologia edificatoria
de la zona

4 - Condiciones estéticas.

12) Principio legal (articulo 138 L.S.): las construcciones habran de
adaptarse en lo basico al ambiente en que estuvieran construidas, y a tal
efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de
un grupo de edificios de caracter artistico, historico, arqueolégico,
tipico o tradicional, habran de armonizar con el mismo, o cuando,
sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia
o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo,
o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas historico-artisticas, tipicas o tradicionales y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco no
se permitira que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y
cierres, o la instalacion de otros elementos limite el campo visual
para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje
o desfigure la perspectiva propia del mismo.

22) De las condiciones compositivas:
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relacion con las caractenstlcas tipologicas de la edificacion

tradicional en su entorno.

- En este sentido, las nuevas edificaciones deberan resolverse con
volimenes simples, preferentemente unitarios.

- Los paramentos quedaran enfoscados o revestidos, salvo que sean
de piedra o de ladrillo de cara vista o matenales nobles tradicionales,
pintados en color no disonante.

- Se prohiben de forma expresa los recubrimientos de plaqueta o
materiales similares que sean brillantes o de color no uniforme, o
bien presenten dibujos o fajones distintos de los recercados de
huecos o resaltados de impostas o zocalos.

- Las cubiertas de las edificaciones mantendran las normas de
composicion de la edificacion tradicional en relacion con pendientes,
continuidad de faldones, aleros, etc. En este sentido, no se admitiran
pendientes superiores a 30°, ni cambios de pendiente o
discontinuidades en el mismo faldon. Asimismo, no se permitiran
saltos verticales en cumbrera, ni que la misma sobrepase la altura de
4,50 metros sobre la cara superior del Gitimo forjado.

- Por encima de la segunda planta, se admitiran trasteros, depositos
de agua, cuartos de maquinas de bombeo, etc., admitiéndose el uso
residencial con superficie til no superior al 60% de la superficie util
de la Uitima planta y bajo la cubierta general del edificio; esta
superficie no computaré a los efectos de edificabilidad. No obstante,
se admitira la solucion de torreén con una altura mas, sin aumentar
el aprovechamiento bajo cubierta ya definido, y siempre que sus
dimensiones no excedan del 30% de éste. En esta parte se podran
plantear paramentos verticales.

- Los planos verticales de las buhardillas tendran una longitud
méaxima de dos metros, y estaran separadas entre si mediante el
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- Las citadas buhardillas podran sustituirse por un ﬁmcﬁ‘LiEﬂ;o
abuhardillado adelantado hasta la linea de fachada, con una longitud
maxima de tres (3) metros.

- Los mateniales de cubierta deberan ser de teja arabe, salvo en los
casos en los que la propia tipologia de la edificacion permita la
utilizacion de otros materiales, siempre y cuando el grado de
impacto visual en el entornoc sea minimo . Se prohiben expresamente
los materiales plasticos traslicidos de cubricion, con excepcion de
los invernaderos, salvo que sean utilizados como lucernarios.

- El acceso a la edificacion debera estar definido en la
documentacion aportada, en la que figurara una mencion expresa a
la posibilidad de cumplimiento de lo dispuesto a continuacion para
los movimientos de tierra:

a) En ningun caso un desmonte o terraplén podra tener una
altura superior a 3 metros.

b) En el caso de que fueran precisas dimensiones superiores,
podran admitirse soluciones escalonadas, con desniveles no
superiores a 2 metros, y pendientes inferiores al 100%, con
plantacion obligatoria de especies vegetales autoctonas en
las plataformas horizontales.

c) Los movimientos de tierra dentro de una parcela
respetaran en todo caso los niveles del terreno colindante,
sin formacion de muros de contencion, estableciendo taludes
de transicidn no supenores al 50% de pendiente.

d) Los movimientos de tierra aqui regulados deberan
resolver dentro del propio terreno la circulacion de las aguas
superficiales procedentes de lluvia.
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- En suelo no urbanizable se aconseja que no se cierren 1as fificas:y-
sera preferible mantener o restituir los cierres primitivos,
particularmente cuando se refieren a cierres vegetales 0 muros de
piedra. No obstante, cuando sea preciso construir algin cierre,
debera realizarse por medio de empalizadas, muros de piedra natural
o setos de arbustos, siempre que no sobrepasen la altura de 1 metro
sobre la rasante del terreno, excepto en el caso de cierre vegetal,
pudiendo también combinarse dichos medios. Por encima de la
altura de 1 metro, podran completarse con empalizadas, setos o
arbustos. En el caso de que dicha altura sea excesiva por limitar el
campo visual, se reducira o suprimira. (Se considera, con caracter
general, que un cierre limita el campo visual en todas las carretereras
comarcales y locales que discurran en media ladera, para el cierre
situado en el lado de la via en que el terreno esta a menor cota.)

- Excepcionaimente se permitira ejecutar muros de fabrica en torno
a edificaciones, delimitando un espacio (analogo a la corrala
tradicional) que las enmarque, sin que tenga que corresponder al
conjunto de la finca, con las siguientes condiciones:

a) Que el cierre no se sitie 2 mas de 10 metros de distancia
de algun punto de la planta baja de la construccion principal.

b) Que la altura no sobrepase 1 metro de altura sobre el
terreno en cualquiera de sus lados, y se realice de
mamposteria de piedra de cuajada.

¢) Que si se utilizan otros materiales, se trasdose por el
exterior de setos o arbustos. Esta situacion exige un
retranqueo minimo del muro de 0,60 metros para permitir la
plantacion de seto sin sobrepasar el limite de la finca.

- Los cierres que a la vez sirvan de muros de contenciéon podran
realizarse de hormigon, sin que su altura pueda sobrepasar 1,5
metros en cualquier punto del terreno. Estas instalaciones, que se
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- La publicidad y decoracion de establecimientos comerciales o
industriales debera respetar criterios de armonia general con el
conjunto, debiendo hacerse constar en el anteproyecto.

- Queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales.
39) De las ampliaciones, construcciones auxiliares y legalizaciones.

- Las ampliaciones de edificios existentes, cualquiera que sea su uso,
ademas de respetar las condiciones generales de estética recogidas
en los apartados anteriores, deberan armonizar con el edificio
principal que se amplia.

- Si el edificio principal es tradicional o mantiene tal caracter, la
ampliacion debera:

a) Mantener las lineas de referencia de la composicion,
aleros, impostas, recercados, ritmos y proporciones de
huecos, etc.

b) Utilizar los mismos materiales de fachada o enfoscados
que guarden textura y color arménicos con el edificio
principal.

c) La cubierta, si no pudiera ser continuacion de la existente,
mantendra, en trazados y pendientes, los criterios del
edificio principal, asi como el material, que debera ser igual
en tipologia y color al existente.

d) Los materiales de cierre y seguridad (ventanas, puertas)
deberan guardar especial armonia con los anteriores.

- En cuanto a la documentacion para la solicitud, ademas de la
descrita anteriormente, deberan aportarse fotografias de la
edificacion existente, y recogerse en los alzados del anteproyecto,
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el conjunto completo de la edic;'ap

- Las construcciones auxiliarés ‘deberan afenersé “a“tas~mismas—
normas que la construccion principal. En la documentacion de la
solicitud deberan incluirse ademas fotografias del conjunto
edificado.
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- Para que una edificacion se considere auxiliar de la vivienda no
podra sobrepasar 50 metros cuadrados de superficie construida, ni
estar separada de la edificacion principal de vivienda mas de 15

metros.

49) Los anteriores mandatos de este articulo 110.4 son de obligado
cumplimiento. Excepcionalmente, y en casos muy justificados, se podrén
autorizar soluciones singulares de reconocidos valor arquitectonico y
adecuacion al entorno en que se insertan, y que por su propia naturaleza
escapen al contenido de estas normas.

Articulo 111.- Suelo no urbanizable de proteccion ecolégica.

1.- Definicion: esta categoria de suelo comprende las areas cubiertas por vegetacion
autoctona, arbolado de ribera y cursos fluviales, y otros espacios cuyo especial
interés medioambiental y paisajistico les hace merecedores de tal proteccion.

2.- Ambito de aplicacion: las areas calificadas como tales en los Planos de
Ordenacion de las presentes Normas.

3.- Regulacion de usos: dado el especial valor que se otorga a este tipo de suelo,
sometido a una proteccion absoluta, incompatible con cualquier tipo de
construccion o instalacién -incluso provisional-, no se contempla ningin uso
permitido ajeno a aquellos compatibles con el respeto y la conservacion del medio
natural.

En las zonas de proteccion de cursos fluviales, que comprenden el cauce, las
aguas y las margenes con la vegetacion existente en los mismos, queda prohibida
toda modificacion de la composicién y estructura de la vegetacion arborea,
arbustiva y herbacea de las margenes de los cauces pablicos (rios, arroyos, etc.). En
todo caso, se permitiran labores de limpieza en los cauces y riberas, sin que en
ningun caso puedan quedar afectadas las formaciones vegetales existentes en cauces

y riberas por dichos trabajos de limpieza.
En las zonas cubiertas de vegetacion autoctona queda prohibida la corta o
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de suelo:

a) cualquier clase de edificacion o instalacion, ya sea provisional o definitiva,
incluso conducciones que produzcan alteracion de las caracteristicas
naturales o paisajisticas del medio

b) expiotacion de canteras y ejecucion de movimientos de tierras que
desfiguren en alguna medida la topografia del terreno

c) instalacion de todo tipo de anuncios publicitarios
d) corta de arboles

e) alteracion de elementos naturales, que pueda perjudicar de alguna forma
el equilibrio ecoldgico, asi como cualquier modificacion de la flora y la

fauna.

Articulo 112.- Suelo no urbanizable de proteccion de uso productivo forestal.

1.- Definicion: corresponde esta categoria de suelo no urbanizable a las areas de
bosque localizadas en terrenos accidentados del término municipal, cuyo valor
ecologico no requiere una proteccion especifica por tal concepto, pero si un cierto
grado de proteccion por sus valores naturales, paisajisticos o de aprovechamiento

economico.

2.- Ambito de aplicacion: las zonas delimitadas como tales en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1/5000.

3.- Regulacion de usos: los usos permitidos en este tipo de suelo son los vinculados
con la explotacion forestal, como se desprende de su definicién; en lo relativo a

edificacion, solo se admiten las siguientes:

a) las destinadas a la explotacion forestal;
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d) instalaciones de uso e interés publico.

4.- Condiciones de la edificacion:
- Edificabilidad: 0,06 m%m?

- Retranqueos: 5 metros a colindantes; 10 metros al eje de viales piblicos,
sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley de Carreteras.

- Parcela minima:
a) No se fija para edificaciones destinadas a explotacion forestal.

b) 5000 m® para el caso de vivienda unifamiliar autorizada,
entendido como el total de la propiedad forestal a cuya explotacion
queda afecta la vivienda. No se permiten las segregaciones que
reduzcan dicho valor una vez fijados los limites de la finca a que se
afecta la edificacion.

El Ayuntamiento mantendra un registro de las viviendas de
estas caracteristicas, con su condicion de vinculacion a las fincas
afectas, asi como la precisa definicion catastral de las mismas. Toda
la informacion sobre actuaciones en esta categoria de suelo debera
ser notificada al Colegio de Registradores de la Propiedad.

Los cambios de titularidad en las viviendas va construidas
segun esta normativa de forma que dejaran de cumplirse las
anteriores condiciones de vinculacion, pasaran a la condicion de

"fuera de ordenacion".
- Altura maxima:
a) 6 metros para el caso de explotacion forestal.

b) 6 metros (B+1) para el caso de vivienda unifamiliar autorizada.
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Articulo 113.- Nicleos rurales. DA B

1.- Tendran la consideracion de nucleo rural, a los efectos recogldos en la Ley de
Cantabria 9/1994 de Usos del Suelo en el Medio Rural, las areas delimitadas como
tales en los Planos de Ordenacion de las presentes Normas.
2.- Condiciones de edificacion:
- Vivienda unifamiliar o bifamiliar.
- Parcela minima: 1000 m’
- Altura maxima de la edificacion: 2 plantas (6 metros).
- Edificabilidad: 0,2 m*m?
- Distancia minima a colindantes: 3 metros.
- Pendiente maxima de la cubierta: 30 grados.
- La Comision Regional de Urbanismo podré autorizar dentro de los
Nucleos Rurales construcciones de tipo tradicional sin exigir parcela minima
ni edificabilidad, siempre que se justifique la adecuacion al entorno vy sin
superar las dos plantas de altura (B+1).
3.- Condiciones de uso:
- El uso caracteristico sera el de vivienda rural y anexos.
- No se permitiran en edificaciones nuevas los usos simultaneos de
residencia y establo; se tolerara la coexistencia de ambos usos en la misma

parcela en edificios separados, siempre que estén ligados a la explotacion
familiar, sin que puedan convertirse en ningin caso en nueva vivienda. La
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edificacion aneja con destino agropecuario no computara a los efectos de
edificabilidad y ocupacion de parcela.

- Podran admitirse otras edificaciones de interés social, comercial y

analogos.

4.- Condiciones estéticas: serd de aplicacion lo dispuesto en el apartado 4 del

articulo 110.
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Propiedad : Privada

Uso: Residencial-agricola.

Elementos caracteristicos: Arco de medio punto, en la actualidad parcialmente cerrado,
cornisa de piedra, escudo, remates de cubierta en piedra.

Estado: Deficiente, con la fibrica de fachada agrietada. A la edificacion se le han afiadido
otras edificaciones que desvirtdan su condicion original exenta.

Grado de intervencién: Reconstruccion.

SITUACION E: 1/2.000
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Propiedad : Privada

Uso: Residencial
Elementos caracteristicos: Edificicaciones adosadas de cubierta a dos aguas, agrupadas

segun pautas tradicionales formando un conjunto unitario.

Estado: Deficiente
Grado de intervencion: Rehabilitacion
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Propiedad : Piblica

Uso: Servicios

Elementos caracteristicos: Marquesina de madera soportada por estructura metalica.
Sillares de piedra en esquinas y enmarcamiento de huecos.

Estado: Aceptable

Grado de intervencién: Conservacion y restauracion

| .

SITUACION
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Propiedad : Privada

Uso: Residencial-agricola

Elementos caracteristicos: Arco de medio punto, parcialmente cerrado en la actualidad,
cornisa de piedra, escudo, remates de cubierta en piedra.

Estado: Deficiente, con la fabrica de fachada agrietada. A la edificacién se le han afiadido
Cuerpos anexos que desvirtian su condicion original exenta.

Grado de intervencién: Restauracion

SITUACION
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Propiedad : Privada

Uso: Religioso

Elementos caracteristicos: Iglesia de estilo neoclasico con una (nica base.
Estado: Bueno

Grado de intervencion: Conservacion

SITUACION Eff/’s.ooo

ANEJO N°1. CATALOGO DE EDlF!CIOS PROTEGEDOS. 136




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL T.M.DE HAZAE DE CESTO
R —— e e T s s e R R S

S e o

':""";.j.' AT g e i

| NUCLEO: BERANGA (La Portilla) Fa—. I

Propiedad : Privada

Uso: Vivienda

Elementos caracteristicos: Arcos de medio punto en acceso principal, silleria en las dos
primeras plantas y escudo de piedra.

Estado: Bueno

Grado de intervenciéon: Conservacion

i . o AU SAE L EANL AT ! B M
SITUACION £ 175,000
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Propiedad : Privada. Uso: Vivienda

Elementos caracteristicos: Tres arcos rebajados en silleria de piedra en planta baja. En
la 1* planta, mamposteria con silleria en los enmarcamientos de ventanas y esquina del
edificio.

Estado: Bueno, se ha reformado el edificio, ocupando el zaguan que creaban los arcos.
Seria aconsejable la restitucion de los mismos a su estado original.

Grado de intervencion: Conservacion

SITUACION
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Propiedad : Privada
Uso: Residencial

Elementos caracteristicos: Impostas de alero de piedra, cubierta a cuatro aguas, piedra

de silleria en esquinas.
Estado: Aceptable
Grado de intervencién: Conservacion y rehabilitacion interior

SITUACION
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NUCLEO: BERANGA

Propiedad : Publica

Uso: Ferroviario

Elementos caracteristicos: Tablero de hierro, pilares de piedra y fabrica de ladrillo.
Estado: Bueno

Grado de intervencion: Conservacion
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SITUACION
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Propiedad : Privada

Uso: Molino de rio

Elementos caracteristicos: Los propios de su uso
Estado: Bueno

Grado de intervencion: Conservacion

SITUACION “E: 1/5.000
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Propiedad : Privada

Uso: Molino de rio

Elementos caracteristicos: Los propios de su uso
Estado: Bueno

Grado de intervenciéon: Conservacion

SITUACION
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NUCLEO: PRAVES

Propiedad : Privada
Uso: Religioso

Elementos caracteristicos: Portada de acceso en piedra de silleria de estilo neoclasico.

Estado: Deficiente

Grado de intervenciéon: Restauracion

SITUACION
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Propiedad : Privada

Uso: Residencial

Elementos caracteristicos: Cubierta a dos aguas de teja arabe. Balconada de madera con
jJabalcones.

Estado: Aceptable
Grado de intervencién: Mejora de la cubierta y rehabilitacion interior.

SITUACION
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Propiedad : Privada
Use: Molino de rio

Elementos caracteristicos: Los propios de su uso.
Estado: Muy deficiente

Grado de intervenciéon: Rehabilitacion integral.

i

SITUACION B 15000
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Propiedad : Privada

Uso: Religioso

Elementos caracteristicos: Edificio en piedra con torre campanario y zaguan de acceso.
Estado: Bueno

Grado de intervencion: Conservacion

SITUACION E: 1/5.000
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Propiedad : Privada
Uso: Religioso

Elementos caracteristicos: Ermita en mampostgeria de caracter rurual con nave unica.
Acceso mediante porche abierto soportado por columnas de hierro.
Estado: Estructuralmente bueno. Deficiente en las superficies.

Grado de intervencién: Restauracion, especialmente en las superficies.

|
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SITUACION

E: 1/2.000
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Propiedad : Privada

Uso: Residencial

Elementos caracteristicos: Edificio en siolleria, entrada con arco de medio punto, balcon
en piedra sobre cuatro columnas circulares enmarcando la entrada.

Estado: Bueno

Grado de intervencion: Conservacion

SITUACION
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Propiedad : Privada

Uso: Residencial
Elementos caracteristicos: Verja de entrada y barandillas en hierro, caseton de cuberta

volado sobre la fachada.
Estado: Bueno
Grado de intervencion: Conservacion

SITUACION E- 1/5.000
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Propiedad : Privada Uso: Residencial

Elementos caracteristicos: Columnas de piedra circulares que soportan los balcones en
la fachada principal. Reja de cierre.

Estado: Bueno

Grado de intervencion: Restauracion

Observaciones: Deben volver a su estado original los materiales de fachada que han sido

pintados.
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E: 1/5.000
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Propiedad : Privada

Uso: Residencial

Elementos caracteristicos: Cubiertas a dos y cuatro aguas de teja arabe. Enmarcamiento
de huecos, impostas y limites de fachada en piedra de silleria, balcones de hierro fundido
y balconadas de madera.

Estado: Muy bueno

Grado de intervencién: Conservacion

SITUACION
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Propiedad : Privada
Uso: Residencial
Elementos caracteristicos: Jardin de disefio francés con flora exotica.

Estado: Bueno
Grado de intervencion: Conservacion

SITUACION | | E: 1/5.000
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Propiedad : Privada

Uso: Residencial

Elementos caracteristicos: Cubierta a cuatro aguas de teja arabe. Composicion simétrica
en su fachada principal, de cardcter neoclasico, enfatizada frontalmente por el caseton de
cubierta a modo de frontis. Enmarcamiento de huecos y esquinas en piedra de silleria.
Estado: Bueno

Grado de intervencién: Conservacion

SITUACION E: 1/5.000
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Propiedad : Privada

Uso: Residencial y agricola

Elementos caracteristicos: Cubierta a dos aguas de teja arabe. Alero, imposta y
enmarcado de huecos en piedra de silleria. Arcos de acceso (en la actualidad cerrados)
escarzanos y de piedra de silleria. Escudo de piedra.

Estado: Deficiente

Grado de intervencién: Restauracion- rehabilitacion. Ante la existencia de varias
edificaciones de distinta propiedad en el conjunto de este elemento, se admiten todas las
segregaciones que no supongan alteracion del conjunto arquitecténico; cada propiedad
podra ejecutar en fases independientes las obras de restauracién- rehabilitacién. A los
efectos del articulo 87 de la Normativa Urbanistica, la fachada norte no tendri la
consideracion de fachada principal, dado su estado de deterioro; en todo caso, no se
admitira la apertura de huecos para el acceso de vehiculos. Asimismo, se admitira la
regularizacion de las aguadas de la cubierta.

SITUACION _ E: 1/5.000
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Propiedad : Privada

Uso: Residencial
Elementos caracteristicos: Arco escarzano en piedra de silleria, variedad en las molduras

de piedra que refuerzan la composicion.

Estado: Bueno
Grado de intervencion: Conservacion

ele s
SITUACIO
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Propiedad : Privada

Uso: Residencial y ganadero

Elementos caracteristicos: Uniformidad del conjunto con elementos propios de la
arquitectura rural tradicional. Mamposteria vista o revocada y pintada.

Estado: Deficiente

Grado de intervencion: Obras de rehabilitacion y, en su caso, reconstruccion.

SITUACION
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Propiedad : Privada
Uso: Residencial

Elementos caracteristicos: Remate de los aleros del edificio de corte neocolonial. capilla

adosada a la vivienda.
Estado: Bueno

Grado de intervencion: Conservacion

.1 El Rincon
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SITUACION
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Propiedad : Privada

Uso: Residencial

Elementos caracteristicos: Remate de aleros en madera de corte neocolonial, barandillas
de hierro fundido, cierre de finca y caseton de cubierta compuesto con la fachada.
Estado: Ruina

Grado de intervencion: Reconstruccion

E1/5.000

SITUACION
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Propiedad : Privada. Uso: Residencial y ganadero
Elementos caracteristicos: Grupo de viviendas adosadas con cubiertas a dos aguas y

balcones corridos de madera.

Estado: Deficiente

Grado de intervencién: Restauracion (se deberian realizar obras que dotaran a las
viviendas de los requisitos minimos de habitabilidad).

Observaciones: Edificios proximos a la Iglesia, que forman con ella un conjunto a

proteger.
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Propiedad : Privada

Uso: Religioso

Elementos caracteristicos: Iglesia de caracter rural de base tnica, a la que se ha afiadido
un cuerpo lateral sobre la entrada.

Estado: Bueno

Grado de intervencion: Conservacion

SITUACION - E- 1/5.000
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Propiedad : Publica

Uso: Escolar

Elementos caracteristicos: Cubierta a cuatro aguas de teja arabe. Fachada compuesta
ritmicamente con hucos rectangulares iguales, con preponderacia central acentuada por
un elemento de doble aitura.

Estado: Aceptable

Grado de intervencién: Restauracion

Observaciones: Edificio apto para su reutilizacion como equipamiento.
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SITUACION
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Propiedad : Privada

Uso: Residencial
Elementos caracteristicos: Comnisa y escalera exterior en piedra. Arco rebajado de acceso

en planta baja construido en piedra. lementos de silleria que enmarcan los huecos v
esquinas del edificio.

Estado: Deficiente

Grado de intervencion: Rehabilitacion

SITUACION
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